MESTSKY URAD CESKY DUB
odbor stavebni urad

namésti Bediicha Smetany 1, 463 43 Besky DEb I

tel.: 485 147 051, e-mail: mestsky.Brad@cdf@b.cz, 170:00262722

C.j.: MUCD 629/2026-V V Ceském Dubg, dne 14.4.2026
Vyftizuje: Petra Mocova

Zadatel:

Jan Tous

Béla 106

51101 Mirova pod Kozakovem
(nar. 17.11.1969)

PREDBEZNA INFORMACE

Méstsky ttad Cesky Dub, stavebni tifad, jako stavebni tifad pifslusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a §
30 odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»stavebni zdkon*), k Zaddosti podle § 139 zdk. ¢. 500/2004 Sb., spravni fdd, ve znéni pozdéjsich
predpist a § 174 stavebniho zdkona o predbéZnou informaci, kterou dne 10.3.2026 pod ¢.j. MUCD
629/2026 podal vyse uvedeny Zadatel

pro zamér vystavby rodinnych domi na p.p.¢. 1223/60 a 1223/61 v k.. Cesky Dub, obec Cesky Dub

poskytuje podle § 174 odst. 1 pism. a) stavebniho zikona, piedbéZnou informaci o podminkach
vyuzivani izemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zakladé izemné planovaci dokumentace:

pozemky vyse uvedené se podle platného tizemniho planu mésta Cesky Dub nachézi v navrhové
plose C 38 bydleni - v rodinnych domech - méstské a piiméstské - BI . Pro tuto plochu plati
nasledujici regulativy:

hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizen{ a ¢innosti, vybavenost a sluzby
mistniho charakteru

pripustné vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

- pozemky ob¢anské vybavenosti pro obsluhu feSeného tzemi

- pozemky vefejnych prostranstvi, vetfejné a soukromé zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tizemi

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby a sluZeb (charakteru drobnd a femeslnd vyroba, vyrobni a nevyrobni
sluzby), za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a
zatizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zat€Z v izemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 1000 m* prodejni
plochy

- pozemky dal$ich staveb a zatizeni, za podminky, Ze nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose
nepiipustné vyuZiti:

- stavby, zafizen{ a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym vyuZitim




podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zdstavby: volnd individualni zastavba na samostatné vymezenych pozemcich,
zastavba pfevdzné umistovand a orientovand smérem do ulice (k vefejnému prostranstvi)

- novostavby Ci piestavby stdvajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okoln{ zdstavby a to zejména:

- pfi umisténi na pozemku

— méfitkem a hmotovym uspotfadanim

- doplitkové stavby musi byt svym hmotovym uspotfdddnim ptizpisobeny stavbé hlavni

- max. podlaznost: 2 nadzemnich podlaZzi + podkrovi

Pro pfedmétnou plochu je zpracovana izemni studie — rozvojova lokalita C 38 Na Zhtrach, pro
kterou déle plati specifické podminky:

- struktura z4stavby: individudlni rodinné domy, dvojdomy

- maximalni po€et podzemnich podlaZzi: 1

- maximdlni vyska stavby nad rostly terén: 10m

- maximaln{ zastavéna plocha: 30% (vcetné veskerych zpevnénych ploch na pozemku)

- hmotové feSeni objektl (sklony stiech, vysky): nové objekty budou architektonicky respektovat
méfitko a charakter izemi. Konkrétni zptisob zastfeSeni domil neni stanoven, je pouze
doporuceno volit prostorove jednoduché usporadani sttech (plochd, Sikmad, pultovd).

- doplnkové stavby: na jednotlivych stavebnich pozemcich Ize umistit dopliikové stavby, napf.
gardz, pergola, dilna, bazén, apod. Hmota dopliikového objektu musi mit mensi méetitko nez
hmota hlavniho objektu.

- oploceni pozemk: je piipustné do maximdlni vysky 1,7 m. PIné zdéné konstrukce budou
provadény v minimdlnim rozsahu pouze pro umisténi technickych zatfizeni a vybaveni (el. skifn,
zvonky, konstrukce piistfesku na odpadové nadoby apod.). Zbyvajici oploceni je doporuceno
realizovat z lehké a transparentni konstrukce (dfevo, kov), podezdivky v maximalni vySce 0,45
m. Obecné je doporuceno (napt. u fadovych domit) vyuZit soukromé pozemky jako soucdst
vefejného prostoru.

- doprava v klidu: rezidentska odstavnd a parkovaci stanf (min. 1 stani/1 bytovou jednotku) budou
feSena jako soucast stavby nebo jako provozné neoddélitelnd ¢ast stavby pfipadné na pozemku
stavby v souladu s normovymi hodnotami. Dal${ odstavnd a parkovaci stani (hostinskd) 1ze
realizovat v uli€énim profilu (v plochéch vetejnych prostranstvi zejména podél pateini
komunikace prochdzejici feSenym dzemim od severovychodu k jihozdpadu, kde Sitka vefejného
prostranstvi ¢inf 5 a vice metrl).

- kanalizace deStova: na vlastnich stavebnich pozemcich budou destové vody v maximalni
mozné mife likvidovany vsakovanim. Dle vyhlasky €. 501/2006 Sb.,o0 obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jsich predpist, je splnén minimalni poméer vymery ¢asti
pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymeéte pozemku za piredpokladu dodrZeni
vySe stanovené maximalni zastavéné plochy 30%.

Dle udajii zidzemné analytickych podkladi ORP Liberec jsou piredmétné pozemky soucdsti:
bonitované piidné ekologicka jednotky, chranéné oblasti ptirozené akumulace vod.

Pouceni:

Poskytnutd pfedbéznd informace plati ode dne jejtho vydani do doby zmén podminek, za kterych
byla vydédna, zejména na zdkladé provedeni aktualizace piislusnych dzemné analytickych podkladi,
schvéleni zprdvy o uplatiiovdni zdsad dzemniho rozvoje a zprdvy o uplatiiovdni dzemniho plinu
apod.

PredbéZnéd informace piestdvd platit, dostala-li se do rozporu s privnim pifedpisem, ktery nabyl
ucinnosti po jejim vydéni, nebo doSlo-li ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeji obsah. Pfredb&zna



informace je od pocatku neplatnd, pokud byla vydana na zdkladé ddaji nepravdivych, nedplnych,
zkreslenych nebo Zadatelem zatajenych.

V téze véci lze predbéznou informaci poZadovat jen jednou.

Petra Mocova
referent stavebniho dradu

Spravni poplatek byl vyméten dle Sbirky zdkont ¢. 634/2004 dle pol. 17 odst. 3 v celkové vysi
1000 K¢.

Obdrizi:
Jan Tous, Béla 106,51101 Mirova pod Kozdkovem
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