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STANOVY

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1

(1) Spoledenstvi vlastniki jednotek (dale jen “spoletenstvi™) je pravnickou osobou, ktera je zaloZena na zaklade€
ustanoveni obéanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi.

(2) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek, spoleénymi &leny spoletenstvi jsou spolegni viastnici jednotek, za
podminek uvedenych v ob&anském zékoniku (déle jen “&len spoleCenstvi™).

(3) Spoletenstvi je pravnicka osoba zaloZena za O&elem zajistovani spravy domu a pozemku, pfi napliovani svého
Geelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem spojenych se spravou, provozem a opravami spolcenych &asti
domu (dale jen ,.sprava domu*) a pozemku a v dal3ich v&cech v rozsahu a zpisobem uvedenym v obZanském zakoniku a
v t&chto stanovach.

Clanek I1

Nazev a sidlo spole€enstvi

Nazev: Spole€enstvi vlastniki jednotek StraZ nad Nisou, Neumannova ¢p.24
se sidlem:StraZ nad Nisou. Neumannova 24, PSC 46303

1C0O: 712 40 951

(dale jen ..spole€enstvi™)

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek II1

Sprava domu a dalSi ¢innosti

(1)  Spravou domu se rozumi zejména zajistovani

b)  provozu domu a pozemku,

c)  udrZby a oprav spolenych Easti domu,

d)  protipozarniho zabezpe€eni domu v&etné revize hromosvodu,

¢)  revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé
uZitkové vody. vzduchotechniky, spole¢né televizni a rozhlasové antény a elektrickych sd&lovacich zafizeni v domé a
dal8ich tcchnickych zafizeni podle vybaveni domu,

f)  revizi a oprav domovni koteiny a kominu v rozsahu a zpiisobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

g)  administrativni a operativng technické €innosti spojené se spravou domu, v&etné vedeni ptisluiné technické a provozni
dokumentace domu,

h)  daldich ¢&innosti. které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich piedpisi a technickych postupll ve spojeni se spravou
domu.

(2)  Vramci pfedmétu své ¢innosti miZe spoledenstvi sjednavat smlouvy, ptedeviim o

a)  zajidteni doddvek sluzeb spojenych suzivanim jednotek, nejde-li o sluzby. jejichZz dodavky si ¢lenové spoledenstvi
7ajistuji u dodavatele piimo,

b)  pojidténi domu,

c)  najmu spoleénych &asti domu,

(3)  Spole€enstvi zajistuje rovnéZz kontrolu pInéni jim uzavfenych smluv podie odstavee | a 2 a uplatiovani naroka
z porudovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatela.

(4) Pfi pintni ukoli podle ob&anského zakoniku a téchto stanov zaji¥tuje spoledenstvi dale zejména tyto &innosti
spojené se spravou domu a pozemku:

a)  vybirani pfedem urgenych finanZnich prostfedka od &lent spoledenstvi na naklady spojené se spravou domu a pozemku
{dale jen .ptispEvky na spravu domu a pozemku™), poptipadé dalSich prisp&vki, na Sinnosti uvedené v &lanku IV,

b)  vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi. které jsou podle pismene a) vybirany,

¢} vedeni evidence nékladii vztahujicich se k domu a pozemku a k Einnosti spoledenstvi,



d)  zfizeni u¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostredky,
e} vedeni Gcetnictvi v soutadu se zvlaStnimi pravnimi pfedpisy,
f)  vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi.

(5) Spoletenstvi zajidtuje bud’ pfimo, nebo na zékladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli zejména plnéni
spojend s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (sluzby), napriklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny,
dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, STA apod. V ramci této €innosti spoleenstvi zajistuje
z¢jména

a)  vybirani Ghrad za sluzby zajidt'ované spolecenstvim,

b)  zplsob rozictovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spole€enstvi, neni-li roz0&tovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim
pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu a vyaétovani prijatych zaloh na jednotlivé &leny spoledenstvi,

¢)  vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Ghradami véetn¢ vyuctovani.

(6) Spoledenstvi zajidt'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména technickych zatizeni,
ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ ¢lentim spoleCenstvi veetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) 'V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu ustanoveni ob¢anského zakoniku spole¢enstvi dale zajidtuje zejména

a)  veasné vymahani plnénf povinnosti ulozenych ¢lenim spoleéenstvi k tomu piisludnym organem spoledenstvi,
b)  tadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostredky poskytovanymi vlastniky jednotek,
¢} plnéni daldich povinnosti spojenych s ptedmétem ¢innosti spoledenstvi podle zvlastnich pravnich piedpisi.

Clanek IV

Zajidtovani spravy domu a dalfich ¢innosti na zdkladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohladenim vlastnika budovy o osob& povékené spravou domu (déle jen “spravee™), anebo v souladu
s usnesenim shromazdéni vlastniku jednotek (dale jen ,.shromazdéni*) o ustanoveni spravce, mizZe spole¢enstvi zajistovat
provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi Cinnosimi, poptipadé
nékteré z téchto ¢innosti, na zaklade smlouvy se spraveem, kterym mazZe byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem musi obsahovat:

a)  vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b)  urceni zpisobu hospodafeni s pFispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky poskytovanymi na
ahradu sluzeb veetng jejich evidence,

¢)  povinnost spravce pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény orgdnu spolecenstvi ptislusnému podie téchto
stanov, pokud byl spravee spoledenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d)  povinnost spravee predlozit jednou ro&né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravee, zejména o finan¢nim hospodafent, o
stavu tinan¢nich prostredkli kaZdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych
skutecnostech,

¢)  povinnost spravce pked ukontenim jeho ginnosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a ptedat vyboru viechny
pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

f)  dal3i naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmeny osoby spravce pfedem schvaluje shromdzdéni.

(4) UzavFenim smlouvy se spravcem podle odstavet | az 3 nemuZe byt dotéena vyluéna rozhodovaci pusobnost
organu spolecenstvi plynouci z obcanského zakoniku a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
Clanek V

Spole¢na ustanoveni
(1) Organy spolegenstvi jsou:

a)  shromdzdéni,
by  vybor spolecenstvi (déle jen “vybor™).

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného organu nebo zastupcem
pravnické osoby jako &lena takového organu (ddle jen “¢len voleného organu spoledenstvi™) miZe byt pouze tyzickd osoba,
ktera je ke dni volby star$i 18 let, ma zpisobilost k pravnim jednanim a je bezithonna podle Zivnostenského zékona, jde-li o
osobu, jejiz upadek byl osvéd&en a od skonceni insolventniho Fizeni neuplynuly v dob¢ volby alespoii tfi roky, miZe se stat
¢lenem voleného organu jeding v piipadé, Ze to pfedem ozndmila na shromazdéni,



(3) Clenem voleného organu spoletenstvi nemiiZe byt ten, jehoz pFibuzny v Fadé pfimé, sourozenec nebo m'anic!
{manzelka) je &lenem voleného organu spoletenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgnu spoletenstvi je neslugitelné
s ¢lenstvim v jiném voleném orgéanu tohoto spoledenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spolecenstvi je zivazkem osobni povahy.

(5) Funkéni obdobi ¢lent volenych organd spoletenstvi je 5 let, po¢ina dnem zvoleni do funkce a konéi po uplynuti
funkeéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konii odstoupenim z funkee, odvolanim z funkee.

(6) Clen voleného organu spolegenstvi miize byt volen op&tovné.
(7y  Clen voleného orgénu spoledenstvi muize byt pted uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvoldn shroméazd&nim,

(8) Clen voleného orgénu spoletenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
pisemn& oznamit organu spoledenstvi, jehoZ je &lenem nebo ktery jej zvolil. Jeho funkce konéi uplynutim dvou mésict ode
dne dorugeni ozndmeni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni mize volit ndhradniky &leni volenych organu spoledenstvi v poltu rovnajicim se nejvyse p0§tu
zvolenych ¢&lent organu, spolu s uréenim jejich potadi. Nahradnik nastupuje na misto &¢lena organu, jehoZ funkce skontila
pfed uplynutim funkéniho obdobi. dnem skon&eni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavce 3 a 4 obdobné.

(10) Organy spole&enstvi hlasuji vefejné. Shromazdeéni se miZe nadpolovigni vétsinou hlasi pfitomnych ¢lend usnést,
7e bude o urgité véci hlasovat tajn& pomoci hlasovacich listkd. V takovém ptipadé soudasn& stanovi postup pro tajné
hlasovani.

Clanek VI

Shroméazdéni
(1) Nejvy38im organem spoletenstvi je shromazdéni, které tvoti &lenové spoledenstvi.
{2) Shromazdéni voli a odvolava &leny volenych organi spoledenstvi.

(3) Do vylugné pisobnosti shromazdéni patti

a) zména stanov

b) zmena prohlaSeni o rozd¢leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm

c) volba a odvoldvani &lent volenych organi spoletenstvi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni GCetni zavérky, vypotadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodafeni spoledenstvi viastniki a spravé

domu. jakoZ i celkové vySe piispevki na spravu domu pro p#isti obdobi a rozhodnuti o vytitovani nebo vypofadani
nevy&erpanych ptispevka

€) schvaleni druhu sluzeb a vy3e zdloh na jejich uhradu, jakoZ i zplisobu roza&tovani cen sluZeb na jednotky,

) rozhodovani

o tlenstvi spoledenstvi vlastniki v pravnické osobg& plsobici v oblasti bydlen,

0 zméné ulelu uzivani domu nebo bytu,

o zmén& podlahové plochy bytu,

o uplném nebo Eastedném stoudeni nebo rozdéleni jednotek.

o zméné podilu na spolenych &astech,

0 zm&n¢ v urleni spoletné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

7. o opravt ncbo stavebni pravé spoledné &asti domu, prevysuji-li naklady v jednotlivych pFipadech &astku
50 000,- K&

8. 0 odméné ¢lend statutarniho organu,

v —

=2

g) ud¢lovani pfedchoziho souhlasu

1. Kk nabyti. zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2.k uzavieni smlouvy o ivéru spoletenstvim vlastniki vietn& schvaleni vyse a podminek Gvéru,

3. kuzavfeni smlouvy o ztizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé
s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil,

4.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jcjichz hodnota prevysuje 10.000 K&.

h) urteni osoby, kterd ma zajidtovat n&které &innosti spravy domu a pozemku. i rozhodnuti o jefi zmeéné, jako? i
schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smiouvy v ujednani o cen& nebo v rozsahu ¢innosti.

1) rozhodovéni v daldich zileZitostech urdenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromazd&ni k rozhodnuti
vyhradi.

(4)  Shromazdeni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutami organ spoleenstvi. Svolavatel p¥ipravuje t¢7
podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromazdeni musi byt svolano té%, pozada-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu jednani nejméné takovy polet &lent
spolegenstvi, ktefi maji vice nez jednu &tvrtinu vSech hlasi, a to do 30 dnii od doruceni této ¥adosti.



(6)  Neplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavee 4 nebo 5, jsou opravneni
shromazdéni svolat ¢lenové spoledenstvi, jejichZ poet hlasi &ini vice nez jednu &tvrtinu viech hlasa.

(7)  Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kiera se dorudi viem eleniim spoledenstvi a soudasné vyvisi
v domé na domovni vyvésce spolegenstvi.

(8) Pisemnda pozvanka musi byt dorutena a soutasné vyvéiena nejméné 15 dni pfede dnem konani shroméazdeni.
V pozvince se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shroméazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde
se mohou ¢lenové spoletenstvi seznamit s podklady k nejdilezitgj$im bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady
k pozvince piipojeny.

(9) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistoptedseda) vyboru nebo povefeny &len vyboru, v pfipadé svolani
shromazdéni svolavatelem podle odstavee 5, nebo podle odstavee 6, fidi jednani shromazdeéni ¢len spole¢enstvi zmocnény
timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaleni, jsou-li ptitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji védinu hlasd. K ptijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovidni vétdiny hlasa pfitomnych ¢leni spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neuréuji
jinak.

(11) Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila ¢lenl spole€enstvi na spole¢nych tastech domu,
¢lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

(12) Jde-li o dalezitou zalezitost, muze pfehlasovany &len spoledenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno
uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvéde! nebo dozvédet mohl, jinak pravo
zanikne,

(13) Z jednani shroméazdeni se potizuje zépis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné
Gdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnageni, déle Gdaje o prabehu jednéni, plné znéni pfijatych usneseni a
vysledky voleb, pokud byly volby provadeény. Ptlohu zépisu tvoii zejména listina ptitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pFedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodum.

(14) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy veetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni musi byt
uschovéany u pfedsedy vyboru.

(15) Ustanoveni odstaved 13 a 14 se pfiméfené pouzije pro zapisy z jednani volenych organt spolecenstvi.

Clanek V11

Vybor

{1} Vybor je vykonnym orgdnem spoletenstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost spole¢enstvi a rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, kieré jsou podle obcanského zakoniku
a téchto stanov ve vylugné piisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrnim orgénem spoletenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdeni. Za vybor jedna
navenek jeho predseda. V dob& nepHtomnosti piedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi
byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a daldim Clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu
s mistoptedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistoptedsedu voli vybor z fad svych ¢lend
a z funkce je odvoldva.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a idi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméne viak jednou za ¢tvrtleti. Rozhodovani vyboru i mimo zasedani
v pisemné formé s vyuZitim technickych prostredki {per rollam) je mozné pouze v ptipade, Ze s tim souhlasi v3ichni ¢lenové
vyboru. V tomto souhlasu lze také ur¢it, ve kterych zaleZitostech nelze rozhodovat mimo zasedani vyboru,

(6) Vybor matti ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnasen{, je-li ptitomna nadpolovi¢ni vétdina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je zapotfebi
nadpoloviéni vétdiny hlast ptitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zdpisu vyslovn¢ uveden jeho
nesouhlas s pfijatym usnesenim, popkipadé 1éz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za 3kodu, kierou zpusobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu své funkce, se Fidi
ustanovenimi ob¢anského zékoniku.

(9)  Vybor jako vykonny organ spoletenstvi zejména

a)  zajistuje zéleZitosti spoletenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti spole¢enstvi podle ob¢anského
zdkoniku a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou &innost,

b)  rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleenstvi, zejména k zajidténi oprav, pojidiéni domu a
zajidténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,



¢)  odpovida za vedeni ietnictvi a za sestaveni (&etni zavérky a za ptedloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich ptedpist,

d)  ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni. pfedklada shromazdéni zpravu o hospodateni

spoletenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal§ich Einnostech spoletenstvi, které obsahuji zejména zékladni

udaje o provedenych a planovanych opravach, Gdrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouZiti a stavu ptispévki na

spravu domu a pozemku,

ptedkldda k projedndni a schvéleni G¢etni zavérku a pisemné materialy, které méa shromazdéni projednat,

f)  zajidtuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g)  sdéluje jednotlivym &lenim spoledenstvi vysi pFisp&vkid na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh
na uhradu za sluzby.

h)  zaji¥tuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatkil nebo pteplatka,

i) zaji¥tuje veasné plnéni zdvazku spolefenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazku a povinnosti vidi tfetim osobam a
véasné uplatiovani pohledavek spoledenstvi,

a

(10) Vybor jako statutarni organ spole¢enstvi zejména

a)  vsouladu s ob¢anskym zdkonikem, st&mito stanovami a susnesenimi shroméazdéni &ini pravni jednani jménem
spolegenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména té2 uzavira smlouvy,

b)  zaji8fuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pln&ni podle uzavienych smluv a gini vi&i dodavatelum potfebna
pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo k nahrade vzniklé skody,

c)  jméncm spoleCenstvi vymahé pIn&ni povinnosti ulozenych ¢lentim spoledenstvi,

d)  plni povinnosti podle ob¢anského zdkoniku ve vztahu k rejsttiku spoletenstvi vedenému pkisludnym soudem urenym
zvlastnim pravnim ptedpisem k vedeni vefejného rejsttiku.

Clanek VIIT

Jedndni dalSich osob za spolefenstvi

(1)  Shromazdéni muze rozhodnout, Ze ur¢ité &innosti bude ve spoletenstvi vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci)
spole€enstvi na zdkladé pracovni smlouvy. dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zatazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zamé&stnanec opravnén &init za spoletenstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdé&nim.

(3)  Smlouva sjednand podle odstavce | a 2 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za
spolecensivi,

(4)  Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast miize shromazdéni svym usnesenim svétit vyboru.
Clanek 1X
Zv1a3tni zplisob rozhodovani ve spoleenstvi mimo zasedani shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromdZdéni zplsobilé usnadet se. mizZe osoba, ktera je opravndna shromazdéni svolat, navrhnout
v pisemn¢ formé nebo s vyuZitim technickych prostfedkt do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o tych? zalezitostech mimo zasedani.

(2)  Statutdrni organ muzZe rozhodnout, aby namisto na zasedani shroméazdé&ni bylo rozhodovano v pisemné podobg
s vyuzitim technickych prostfedkt mimo zasedani (per rollam) také v t&chto dalgich zaleZitostech:

a) o investicich do oprav a idr2by domu v ptedpokladané ceng (bez DPH) do 200 tis, K&
b)  schvéleni O&etni uzavérky

¢) o stanoveni vySe pfispévku na opravy a idrzbu domu (fond oprav)
d) o jinych provoznich zalezitostech

(3)  Navrh musi obsahovat alesport navrh usneseni. podklady, potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj. kde jsou
uvefejnény, a udaj o [hite, ve které se mé vlastnik jednotky vyjadtit. Lhuta k vyjadreni je 15ti denni.

(4) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku. kdy bylo u¢in&no,
podepsané vlastni rukou na listing obsahujici pIné zné&ni navrhu.

(5)  Statutdrni orgdn oznami vlastnikim jednotek v pisemné form& vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato,
oznami jim i cely obsah pkijatého rozhodnuti.



CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek X

Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoletenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v domé, pro ktery
spole¢enstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a)  dnem vzniku spoletenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdeji dnem vizniku
spoletenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotee po dni vzniku
spoledenstvi.

(2) SpoleCnymi Cleny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spolecném
jméni manzela. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng.

(3) Spoluviastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupee, ktery bude vykonavat jejich prava vidi spolecenstvi, coz
plati rovnéZ pro 0c¢ast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v ptipad¢ manzeli, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni,
Nebyl-li by zmocnén spoledny zastupce, uvede se v prezendni listing shromazdéni nepiitomnost spoletného zastupce
spoluvlastnikli jednotky (v prezenéni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu pfipadajiciho
na jednotku ve spoluvlastnictvi). Spole¢ny zdstupce plni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manzelt majicich
jednotku ve spole¢ném jméni, viei spoledenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost
zpiistupnit jednotku v ptipadech a za podminek podle téchto stanov a daldi obdobné povinnosti vigi spole€enstvi, kdy se
vyZaduje sou¢innost vlastnika jednotky.

(4)  Statutdrni orgdn spoledenstvi zajist'uje vedeni seznamu vlastniki jednotek - ¢lenu spoledenstvi, v ném2 se uvadi
alespoft jméno a ptijmeni ¢lena, oznateni jednotky, jiz se stal vlastnikem (alespofi ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého
pobytu a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na shroméazdéni. Ma-li byt spole¢enstvim dorudovéno ¢lenovi na jinou adresu, nez
je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro doru€ovani.

(5) Je-li jednotka ve spotuvlastnictvi nebo ve spoleéném jmeni manzeld, uvede se v seznamu ¢lend

a)  oznac¢eni jednotky,

b)  velikost hlasu vazici se k jednotce,

¢)  jména a ptijmeni spoluvlastniki jednotky, spolu s velikosti podili jednottivych spoluviastnikii na jednotce, nebo jména
a pfijmeni manzelu,

d)  jméno a prijmeni zmocnéného spoletného zastupce.

(6) Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobg, uvede se v poznamce také jméno a adresa této osoby.

(7) Statutarni organ je povinen zajistit neprodleng aktualizaci udaji v seznamu tlenti vzdy na zakladé pisemnéeho
oznameni zmény Udaja vlastnikem jednotky - ¢lenem spoledenstvi. Zmeny v (dajich o spole¢ném zdstupci se provedou na
zaklade nove udelené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky. jiz se rusi predchozi plné moc.

(8) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutdrnimu organu spoleCenstvi nabyti jednotky
do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti viastnického prava k jednotee (zejména napi. vypisem z katastru nemovitosti
nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvaiého pobytu a pocet osob, které budou mit
v byte domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvEde! nebo mohl dozvidét, Ze je viastnikem jednotky.

(9) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu orgénu spolecenstvi vzdy nejpozdgji do jednoho mésice, kdy
zména nastala, ka?dou zmé&nu (daji zapsanych v seznamu Clend, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v
poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhmu nejméné tfi mésice v kalendafnim roce.
To plati i v ptipadé, prenechal-li viastnik jednotky byt nebo ast bytu k uzivani jiné osobé€; v tomto pfipad€ oznami i jmeno a
adresu této osoby. V piipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto Udaje spoleCny zastupce.

(10) Pozadé-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutdrni organ spolecenstvi jméno a adresu kteréhokoliv vlastnika
jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé. V ramci téchto informaci nesmi byt uvedeny (daje o datu narozeni vlastnika
jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyZzadal, a byly mu spolegenstvim poskytnuty, je opravnén
pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tietim osobam, jinak odpovidd za
3kodu, ktera by tim vlastnikim jednotek nebo spoletenstvi vznikla a odpovidd za porudeni prava vlasinika jednotky na
ochranu osobnich (daji. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce
statutarnimu organu v pisemné formé. Intormaci poskytne statutdrni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdgji
do 7 dnii od obdrzeni zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.



Clanek X1

Priva a povinnosti {lena spolefenstvi

(1) Clen spoletenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v pkisludnych ustanovenich
obcanského zakoniku a téchto stanov a ma zejména pravo

a)  UEastnit se vedkeré &innosti spolegenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zdkonem o vlastnictvi bytd a t&émito
stanovami,

h)  ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

¢)  volit a hyt volen do organl spolegenstvi, .

d)  predkladat organim spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlep¥eni ¢innosti spoletenstvi a k odstran&ni nedostatkd v jejich
¢innosti.

¢)  ohdrzet vyGdtovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb a vraceni pFipadnych pfeplatkd,

f)  nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zdpisu ze schize shromézdéni, do smluv sjednanych
spole€enstvim a do podkladi. znichz vychazi uréeni vy¥e jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravou domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky,

g)  nechat se ve vykonu svych vyS$e uvedenych prav, s vyjimkou prava byt volen do organt spolegenstvi. zastupovat jinou,
k tomu pisemné& zmocné&nou osobou.

(2)  Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoletenstvi uvedené v pFisludnych ustanovenich
ob¢anského zékoniku a téehto stanov. zejména ma povinnost

a)  dodrrovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spoleenstvi schvalena v souladu se zdkonem o viastnictvi byt a témito
stanovami,

b)  hradit stanovené pFisp&vky na spravu domu a pozemku,

¢)  hradit stanovené zalohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vya&tovani,

d)  fidit se pti uzivani spoletnych &asti domu, pozemku a spole&nych zaFizeni domu, pravnimi predpisy a pokyny vyrobce
nebo spravce technickych zatizeni,

e)  zdrZet se jednani, jim2 by zasahoval do prav ostatnich &leni spole&enstvi; Upravy jednotky ve svém viastnictvi provadét
tak. aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki) jednotek a v ptipadech, kde to stanovi ob&ansky
zékonik. provadét apravy jen se souhlasem viech vlastnikd jednotek nebo na zékladé smlouvy o vystavbe uzaviené se
viemi vlastniky jednotek v domg,

f)  odstranit na svij naklad zavady a po3kozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole&nych &astech domu zptisobil
sam nebo ti, kteti s nim jednotku uZivaji,

g)  umoZnit instalaci a GdrZbu zaFizeni pro méfeni tepla a vody v jednotee a odeget naméfenych hodnot,

h)  umoZznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytn& vyZaduji apravy, provoz, opravy apod.
ostatnich jednotek neho domu jako celku: nejde-li o havarijni & obdobny stav, &ini vyzvu pisemng vybor alespoti 3 dny
predem.

1) oznamit bez zhytegného odkladu vyboru nabyti viastnictvi jednotky spolu s tdaji potfebnymi pro zapsani do seznamu
Clenu spoleCenstvi a pro potfeby spravy domu,

i) oznamovat spoletenstvi viechny skutegnosti rozhodne pro rozittovani sluZeb spojenych s bydienim zejména zmeny
v pottu pFisludnikli své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozi&tovani cen sluzeb
neho stanoveni vySe pfispevki na sprévu domu a pozemku zavislé t6Z na podtu &lenti domacnosti, a to nejpozdgji do
tficeti dnti ode dne, kdy ke zmené doslo,

k)  pfedlozit v¢as statutarnimu organu spoletenstvi stavebni dokumentaci. upravuje-li vlastnik stavebng sviij byt, pokud je
podle pravnich predpist dokumentace vyZadovana a umoznit pFistup do bytu, vie pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikii jednotek nebo nezasahuji spoledné &asti &i neporuduji statiku
domu. k tomu musi byt pfedem vyzvan spoletenstvim. Kde to stanovi zakon. provadét upravy jen sc souhlasem viech
viastnikd,

(3)  Na navrh spoleenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika. ktery
poruSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu, zptisohem podstatng omezujicim nebo znemoZiiujicim
vykon prava ostatnim vlastnikiim jednotek.

(4)  Vlastnik jednotky jako &len spoletenstvi ma také dali povinnosti uvedené v zakong a v téchto stanovach.

(5)  Statutarni orgdn spoletenstvi zajidtuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spoledenstvi byl sezndmen se stanovami
spoleCenstvi. ptidemz zajisti prokazatelné seznameni kazdého viastnika jednotky - &lena spole€enstvi s pravidly pro spréavu
domu a pozemku, pro uzivani spole€nych Casti, pro prisp&vky na spravu domu a pozemku a pro zpisob urdeni jejich vyie
placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro ahradu cen sluzeb a pro zpisob ur&eni jejich vyde placené
jednotlivymi vlastniky jednotek.

(6) Ur€i-li shromaZdeni, Ze se stanovy pfedavaji kazdému viastnikovi jednotky jako &lenovi spoledenstvi, povazuje se
pfedani stanov za seznameni vlastnika jednotky - ¢lena spoledenstvi se stanovami a se viemi pravidly uvedenymi ve
stanovach.



Clanek XII
Zanik &lenstvi ve spoledenstvi

(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika

a) pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) imrtim ¢lena spoledenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem ¢lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

¢) daldim zplsobem, pokud to stanovi ob¢ansky zakonik.

(2) Spoletné ¢lenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapise zména piedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného &lena spoledenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen
¢len spoleenstvi neprodlené oznamit vyboru spoledenstvi.

Clanek X1l

Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti nemovité véci

(1)  Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim jednotek spole¢né. Mezi
né nalezeji spole¢né prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, sudarny, mistnosti pro uloZeni kocark( a jizdnich kol,
kotelny, lodzie, terasy a balkony piistupné ze spoleénych prostor, sklepy, pradelny a dal3i prostory uréené pro spoleéné
uzivani. Shromazdéni spole€enstvi vlastnikil maze schvalit domovni Fad, ktery upravi podrobnosti zpisobu uzivan{ jednotek
a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v domé. Domovni fad je zavazny pro vdechny ¢leny spolecenstvi
a pro dal3i osoby vstupujici do domu.

(2) Clen spoletenstvi je povinen dodrzovat klid, potidek a Cistotu ve spolednych ¢astech, vyvarovat se jednani
porudujictho dobré mravy, vetejny pofddek nebo jednani, které by branilo neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lend
spoledenstvi.

(3) V ptipadé chovu domécich zvifat je ¢len spoledenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obtézovani zejména pachem,
hlukem nebo zneéistovanim spoletnych easti a spolednych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpetnostni
piedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, neprechovévat zvifata a nekrmit je ve
spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZzena zvifata nezneCidtovala okoli domu a v pfipad¢ vzniku
znedidténi toto ihned svym nakladem odstranit, Clen spolegenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu
nevhodnych, pripadné nebezpecnych druhi.

(4) Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétii nepatticich k vybaveni domu ve spolecnych castech a
spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdrzet se
uzivani otevkeného ohné&, koufeni ve spole¢nych prostorach domu a v prostoru na stfede nebo vytvafeni pfepazek ve
spole¢nych castech, vétrani bytu do spole¢nych vnitfnich prostord domu.

(5) V ptipade pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen ¢len spolecenstvi zajistit,
aby bylo pfi jeho odchodu v téchio prostorach zhasnuto. je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé &i komorach, pokud
venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

(6) Clen spoledenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu jako skladiste, zajistit, aby pfedméty umisténé na balkonech
byly zabezpeteny proti padu, pH zalévan{ zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizSich
podlazi.

(7) Vyvésky, ndpisy a dalsi informa¢ni zaFizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany pouze s ptedchozim
pisemnym souhlasem statutarniho organu spolegenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni ptislu§ného organu statni spravy,
je-li ho tkeba. PFi zaniku prava na umisténi informagniho zafizeni se ¢len spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni
odstranit a svym nakladem uvést misto do pivodniho stavu. Clen spole€enstvi se zdrzi umistovéni reklam a vyvések na
informa¢ni tabuli slouzici pro podévani informaci statutdrnim organem spolecenstvi.

(8) Clen spoleenstvi je povinen dbat na spravné oznateni zvonku do jednotky jménem svym nebo jméncm osoby, jiz
umoznil uzivani jednotky.

(9) Pokud ¢len spolegenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavfeni a otevieni bylo
v&as oznameno ostatnim ¢lenim spoletenstvi. K hlavnim uzavéram vody, plynu, kanalizatnim &isticim vstupim a daldim
obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajidtén volny pFistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v prostorach lena spoledenstvi, musi byt pkijata takova opatfeni. aby byl k témto umoznén pfistup i za neptitomnosti ¢lena
spolecenstvi.



(10) Klite od uzamykanych spole¢nych prostor v domé& od mistnosti, kde jsou domovni uzévéry vodovodu, plynovodu a
dalgich duleZitych zafizeni, jsou uloZeny na misté k tomu uréeném.

(11) Kardy &len spolcenstvi je povinen si pti uzivani jednotky poginat v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo
k obtézovani ostatnich &lenii spoledenstvi; p¥i provadéni stavebnich praci v jednotkéch je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutarnimu organu spoledenstvi a ostatnim ¢leniim spole€enstvi a dbat na to, aby prace byly provédén)'/
pouze v pracovnich dnech, ptipadné v sobotu v dob& od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobg od 20:00 hod. do 8:00 hod. se kazdy
&len spoledenstvi zdrzi hluku, pouzivani hlugnych pfistroja a nastrojd, hry na hudebni nastroje, zp&vu a hluéné komunikace.

(12) Clen spoletenstvi je povinen zajistit. aby byl dodr?ovén pofadek ve sklepnich prostorach, zdrzet se umistovéni snadno
vznétlivych. hoflavych nebo jinak nebezpe&nych latek a predméta do skiepnich prostor.

(13) Statutarni organ spole¢enstvi zajidtuje kontrolu vyuZiti spoletnych &asti v porovnani s jejich plvodnim urenim.
V piipadé zajmu ¢&lena spoletenstvi o vyuZiti spolednych &asti, vEetng spoletnych domovnich prostor, uzavird Clen
spole&enstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostiednictvim spoledenstvi vlastniki.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
Clanek XIV

Hospodafeni spoledenstvi a zplisob nakldd4ni s jeho majetkem

(1} Pravidla pro tvorbu rozpottu spolegenstvi:

a)  spolelenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendafni rok, rozpotet,

b)  zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpottu je vyrovnanost rozpotu a pouziti prostfedkt pouze na Gdel, na ktery byly
urfeny. tak. aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarngjsi,

¢) v rozpotu se stanovi vyse pfedpokladanych nakladi (kalkulace) souvisejicich s vlastni &innosti tykajici se spravy
domu a pozemku kromé& naklada na opravy, adrzbu. rekonstrukce a modernizace. P¥i stanoveni vy3e téchto nakladi se
vychazi zejména ze skute¢nosti jednotlivych druht nédklada v pfedchozich obdobich s prihlédnutim k predpokladanému
vyvoji cen. ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zmé&n& v druzich nakladu pro budouci obdobi,

d)  stanovi se pfedpoklddana potieba b&Znych oprav a udrzby na zéklad® zkudenosti s pravideln& se vyskytujicimi
potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal¥im pottebam v b&zném obdobi,

¢)  stanovi se plan potfebnych oprav vétiho rozsahu. pfipadn& rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich Gprav. Krom¢
toho se vezme v vahu i potfeba oc¢ekdvanych oprav vét§iho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou
v budoucnu v del3im €asovém horizontu predpokladat v diisledku opottebeni , asem™,

f) rozpocet nakladd pod bodem ¢) a se stanovi na rotni obdobi a je pfedmétem roéniho vyutovani, nevylerpané
pfispévky vybirané pro Ugely die bodu d) se pFevad&ji do nasledujiciho obdobi,

g)  nakladd uvedenych pod bodem ¢) se stanovi na delsi neZ ro&ni obdobi a z n&j se s pFihlédnutim k celkovému objemu
stanovi podil na jeden rok.

h)  spoletenstvi mize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spolednych &asti domu uzav¥it smlouvu o
Gv&ru. Vydi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.

(2)  Spoletenstvi hospodati s finan&nimi prostfedky poskytovanymi &leny spoledenstvi na thradu prispévki na spravu
domu a pozemku, dale s finantnimi prostfedky poskytovanymi &leny spoledenstvi na thradu za sluZby spojené s uZivanim
jednotek a s dal%imi finangnimi prosttedky ziskanymi v ramci Sinnosti spolegenstvi.

(3)  Uzavfe-li spoletenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvng dojednat také povinnosti
spravee predkladat organim spoleCenstvi ke schvaleni navrhy vyse pFispévkil na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na
uhradu za sluzby placenc ¢leny spoledenstvi, navrhy na roziftovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle ob&anského
zakoniku a podle téchto stanov schvaluji pFistuiné organy spolegenstvi. Ve smiouvé mize spoletenstvi povéfit spravee té2
zajidtovanim &innosti uvedenych v odstavci 1.

(4)  Nabude-li spolecenstvi véci. prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k icelim uvedenym
v obtanském zakoniku a v t&chto stanovach. je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym u&elem. Vybor
muze v téchto zdleZitostech Cinit pravni jednani pouze na zdkladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak.

(5)  Spoletenstvi je povinno uplatiiovat a vyméhat pln&ni povinnosti ulozenych &lentim spolegenstvi k tomu

pfisiusnym orgdnem spoleenstvi a plnéni zavazki tketich osob vi&i spoledenstvi. Vybor odpovida za v¢asné pinéni té&chto
kola.

6y Clenové spoletenstvi jsou zpravnich jednani tykajicich se spoletné véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na spolegnych &astech domu,

(7)  Clenové spoleenstvi rui za zavazky spole€enstvi v poméru. ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podila
na spolcénych &astech domu.
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Clanek XV

Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemKku a iihrada za sluzby

(1) Pravidla pro ptispévky na spravu domu a pozemku:

Vlastnici jednotek - Clenové spoletenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku podle
velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud nedojde k jiné dohode vlastnika.

Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek - ¢lenové spolecenstvi formou zaloh na (¢et spoletenstvi
do 23. dne v kalendafnim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Nevyderpany zistatek zalohové poskytnutych pfispévki na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi vlastniky
nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho kalendafniho roku.

Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevzniké spolecenstvi povinnost pfispévky na spravu domu a pozemku ke
dni 0¢innosti prevodu vypotadat.

Ptevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi spoleCenstvi nabyvateli potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele, pFipadné, e takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
piesly, ru¢i pfevodce spoletenstvi.

(2) Rozi¢tovani nakladi na sluzby:
Sluzbami jsou zejména:

e dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

e dodavka tepla a teplé vody,

odvoz komunalniho odpadu,

umozné&ni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,

provoz a &idténi komini,

osveétleni spolednych prostor v domg,

klid spole¢nych prostor v domé,

odvoz odpadnich vod a ¢idténi jimek,

dalsi sluzby sjednané mezi spolec¢enstvim a vlastniky jednotek.

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na Gcet spole¢enstvi domu do 15. dne v mésici
spolu s pfispévky (zdlohami) na spravu domu a pozemku. Vysi m&si¢nich zéloh na jednotlivé sluzby uri statutarni
organ jako mési¢ni podil dle skute¢nych nakladi na jednotlivé sluzby za uplynulé zuc¢tovaci obdobi s prihlédnutim
k ptedpokladanym cenam beézného roku, na ktery se zalohy plati. Statutdrni orgdn md pravo zmeénit v pribchu
zudtovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby & zméne
pottu osob rozhodnych pro rozGltovani. Vlastnik mé pravo poZadovat upravu vyde zdloh ze stejncho divodu jako
v pfedchozi véte.

Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce v pfipade jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzeld) je
povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit zmé&ny v pottu osob rozhodnych pro rozitovani.

Vya&tovani zaloh na dhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zictovaci obdobi, a to v terminu stanoveném zvladtnim
pfedpisem.

Vzijemné finanéni vypoFadani pfeplatki a nedoplatki se provede nejpozd&ji v terminu stanoveném zvladtnim
pfedpisem.

Vlastnik jednotky mize piipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vyactovani sluzeb predlozit neprodlené po doruceni
vyuétovani, nejpozdéji viak do tiiceti dnti ode dne dorudeni.

Spoledenstvi je povinno na zaklad® pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti mésica po skonceni
zU¢tovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zplsob stanoveni vy3e zaloh na tyto sluzby, zplsob
rozG&tovani uvedenych cen sluZeb, provedeni vyaétovani sluzeb a umoznit vlasiniku pofizeni kopii podkladi podle
t&chto stanov.

O zplsobu roz&tovani sluZeb rozhodne shromazdéni; nedojde-li k rozhodnuti spole&enstvi, rozactuji se naklady na
sluzby podle zakona &. 67/2013 Sb. v platném znéni, ptipadné jiné platné pravni Gpravy.

Pijaté Groky zbankovnich (¢th spoletenstvi se prednostng pouziji na Uhradu bankovnich poplatki na dc¢tech
spoledenstvi.






