5.

1.

2.

STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU
JEDNOTEK VYSOKE NAD JIZEROU &.p. 366

CLI
Zakladni ustanoveni

Spole€enstvi vlastnikti jednotek Vysoké nad Jizerou ¢.p.366 (dale jen "spolecenstvi') je
pravnickou osobou podle § 1194 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, zaloZenou za ucelem
zajistovani spravy domu ¢.p. 366 Vysoké nad Jizerou, zapsaného v katastru nemovitosti, parc. ¢. 650
katastralni tzemi Vysoké nad Jizerou ( dale jen ,,diim*) a pozemku zapsaného v katastru nemovitosti,
parc. ¢. 1643/11 k.0., Vysoké nad Jizerou (dale jen ,,pozemek®)

SpoleCenstvi je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem v souvislosti se
zajistovanim spravy domu a pozemku v rozsahu a zpisobem stanovenym pravnim piedpisem a
témito stanovami. SpoleCenstvi nesmi podnikat ani se podilet na podnikani ¢i byt jeho ¢lenem ¢i
spolecnikem. Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tcely spravy domu
a pozemku. Spolecenstvi mize jednat v mezich svého ucelu se tietimi osobami a nebo v urcitych
pripadech zastupovat vlastniky jednotek pfi uplathovani jejich prav. Spolecenstvi se mize
sdruZit s jinym spole¢enstvim vlastnik, ale nesmi se zavazat k niCemu jinému nez poskytnuti
vkladu nebo ¢lenskych ptispévk.

Clenstvi ve spoleGenstvi je neoddglitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé (dale jen
“jednotka”). Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici jednotek v domé, spoleénymi ¢leny spoleGenstvi
jsou spoluvlastnici jednotek, a to za podminek uvedenych v zakoné (dale téz jen '¢len
spole¢enstvi").

Spole¢né ¢asti domu a pozemku (véetné veskerych pozemkt vymezenych v prohlaseni vlastnika
jakozto spole¢né ¢asti) se dale takénazyvaji ,,spoleéné ¢asti'.

Podily vlastnikii jednotek na spolecnych ¢astech jsou stejné.

CL I
Nazev a sidlo spole¢enstvi

Nazvem spolecenstvi jsou slova "Spolecenstvi vlastniki Vysoké nad Jizerou ¢.p. 366".

Sidlem spole&enstvi je Vysoké nad Jizerou, &.p. 366, PSC 512 11



CL. 111
Sprava domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje Cinnosti zajisStované ¢i vykonavané vrozsahu a zpisobem
uvedenym v pravnich piedpisech, zejména v ust. § 1189 obcanského zakoniku, v téchto stanovach a
v rozhodnutich pfijatych organy spolecenstvi. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je
vyluéné spolecenstvi.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech vlastnika
jednotek nutné nebo uéelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou a provadénim zmén
spolecnych casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni tpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se
ziizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo napozemku slouzicich viem
spoluvlastnikéim domu. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku jsou zejména:

2)

b)

d)

9)

h)

provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné¢ zmén
vedoucich ke zméné v Gcelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zatizeni domu,
které jsou spoleCnymi castmi a dale spoleCnych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému uzivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam nebo téchto stanov nejde o ¢innost prislusejici vlastniku jednotky v ramci
spravy této spolecné Casti na vlastni naklady,

revize spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zatizeni, hromosvodi, rozvoda
energii, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle
technického vybaveni domu,

udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipade€, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviyj byt,
véetné moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech predlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich ptedpist vyzZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti,

zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich ptedpist a zajistovani
dalich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich predpist,

stanoveni a vybirani pfedem uréenych financ¢nich prostfedki od vlastnikti jednotek jako zaloh
na prispévky na sprdvu domu a pozemku, stanoveni a vybirani zaloh na thrady cen plnéni
spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu (dale jen ,sluzby“) ajejich vyGétovani
a vyporadani, stanovovani a vybirani pfispévka do fondl tvorenych spolecenstvim,

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a piedlozeni dafovych pfiznani (pokud vzniknou zakonné
podminky pro podani danového ptiznani), fadné hospodateni s financnimi prostredky,

vedeni seznamu vlastniki jednotek v domé,



i) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vic¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ztéchto stanov a z usneseni shromazdéni vlastniki
jednotek,

j) Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi
vlastnikiim jednotek v domé (pfipadné jinym osobam), vcetné sjednavani s tim souvisejicich

smluv,

K) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek.

3. Spoleéenstvi zajistuje, vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zplisobem a v rozsahu
stanoveném pravnimi piedpisy, témito stanovami a rozhodnutimi orgénii spolecenstvi.

4. Pro Gcely spravy domu a pozemku je spoleCenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména:
a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) =zajisténi dodavek sluZzeb spojenych suzivanim spoleénych Gasti a spojenych s uzZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici zajist'uji u dodavatele ptimo,

C) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni, ke kterym nema spolecenstvi opravnéni je
provozovat.

5. Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruSeni povinnosti druhé
strany.

6. Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a pozemku se
tidi pfisluSnymi pravnimi predpisy.

CL 1V
Clenstvi ve spole¢enstvi

1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce.
Spolecenstvi ¢leny eviduje a sd€luje jim informace podle zakona, stejné tak ¢lenové spoleCenstvi
sdeluji spolecenstvi zdkonem a témito stanovami vyzadované informace.

2. Clen spole¢enstvi se miize nechat pii vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem spoledenstvi nebo
treti osobou na zdkladé¢ pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jednani vaci
spoleCenstvi spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viuci spolecenstvi. To plati i
Vv piipad¢é manzelt, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Zmocnéni musi byt pisemné.

CLV
Clenska prava a povinnosti a zpiisob jejich uplatiiovani



1. Clen spoledenstvi ma priva a povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedena v
piislu$nych ustanovenich obCanského zakoniku, zejména v ust. 8§ 1175 a nasl. ob&anského zakoniku,
a dalSich pravnich ptedpisech, pokud tyto stanovy neurcuji jinak. Rozsah prav a povinnosti ¢lent
spoleCenstvi je dan téz pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spolecnych casti.

a)

b)

f)

9)

h)

)

Clen spolecenstvi ma pravo zejména:

svobodné na své naklady spravovat, vylucné uZivat a uvniti stavebné upravovat sviij byt, nesmi
v8ak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spole¢né Casti,

uzivat spolecné casti podle pravidel stanovenych v zakoné a téchto stanovach, pfi¢emz nesmi
ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spole¢né Casti,

vsouladu sust. § 1178 obcanského zakoniku pozadovat informaci o jménu a adrese
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé,

pravo seznamit se, jak spolecenstvi hospodaii a jak dim a pozemek spravuje a za timto tcelem
nahliZzet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladd,

ucastnit se veSkeré ¢innosti spoleCenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné ucasti na
rozhodovani mimo zasedani (per rollam),

volit a byt volen do organti spolecenstvi, pficemz zpisobily byt ¢lenem voleného organu nebo
zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je plné svépravny a je
bezthonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani,

predkladdat organiim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

obdrzet v€as vyuctovani zaloh na ptispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,,sluzby") nejpozdé€ji do 3 mésict od
skon¢eni zuctovaciho obdobi (kalendaini rok) a vraceni piipadnych pieplatkid do 1 mésice od
obdrZeni vyuctovani,

nahlizet do pisemnych podkladi pro zasedani shromdzdéni, do zéapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim, do ucetnich knih aiCetnich dokladi a
pozadovat zakonem stanovena potvrzeni, pfiC¢emz je povinen uhradit spoleCenstvi naklady,
které tim spolecCenstvi vzniknou, o konkrétni vysi nakladl rozhodne statutarni organ
spolecenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

3. Clen spolecenstvi ma povinnost zejména:

a)
b)

udrZovat na své naklady sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

udrzovat na své naklady spolecné cCasti, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny k vylu¢nému
uZivani, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,



d)

f)

9)

h)

)

K)

dodrzovat pravni piedpisy upravujici bytové spoluvlastnictvi, tyto stanovy a plnit usneseni
orgdnt spolecenstvi schvalena v souladu s pravnimi predpisy a t€mito stanovami,

hradit fadn¢ a vcas stanovené zalohy na piispévky na spravu domu a pozemku (vCetné
piispévkl na tzv. naklady vlastni spravni ¢innosti - tj. odménovani osoby, ktera dim spravuje,
tzv. operativniho spravce, na odmeénovani ¢lenti organt, na vedeni Ucetnictvi a podobné
naklady spravni Cinnosti), hradit fadné¢ a vcas stanovené piispévky do fondl tvofenych
spole¢enstvim

hradit fadné a v¢as stanovené zalohy na sluzby,

hradit fadné a v¢as nedoplatky vyplyvajici z vyactovani zaloh do 3 mésicti od obdrZeni
vyuctovani; vyuactovani bude piedavano bud osobné oproti podpisu, nebo zaslano e-mailem,
zpusob predani bude zvolen dle dohody mezi ¢lenem a spolecenstvim,

zaplatit Groky z prodleni s platbami stanovenych zaloh na piispévky na spravu domu a
pozemku a Uroky z prodleni s platbami zaloh na thradu sluzeb v¢etné nedoplatki z jejich
vyuctovani, a to ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni,

hradit naklady, které spolecenstvi v souvislosti se Zadosti ¢lena ¢i z jinych divodi na strané
¢lena spolecenstvi vzniknou (klice, nahlizeni do listin, nezpfistupnéni bytu aj.) bez zbytecného
odkladu po ptedlozeni jejich vyuctovani,

tidit se pravidly pro spravu domu a pozemku, v¢etné pravidel obsazenych v Domovnim fadu,
zajistit dodrzovani téchto pravidel osobami, kterym umozni do bytu a spolenych ¢asti piistup,
véetné najemc,

fidit se pfi uzivani spoleénych Casti a spolecnych zafizeni pravidly téchto stanov a
rozhodnutimi (pokyny) organti spolecenstvi, vCetné povinnosti hlasit udaje o kli¢ich od
spolecnych casti, pokud tak shroméazdéni rozhodne, a zajistit jejich dodrzovani také vSemi
osobami, kterym do domu umozni pfistup, véetné najemct,

zdrZet se jednani, jimZz by ztiZil uZivani jednotky nebo spoleénych Casti jingym vlastnikiim
jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich Clenti spolecenstvi (zajistit dodrzovani této
povinnosti osobami, kterym umozni uzivani jednotky a spole¢nych ¢asti); tpravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd
jednotek, provadét Upravy spolecnych Casti jen se souhlasem spoleCenstvi nebo na zakladé
smlouvy o vystavb¢ uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v dome,

odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spolecnych
¢astech zptisobil sdm nebo ti, ktetfi s nim nebo s jeho védomim a souhlasem jednotku uZivaji
(zejména najemci) nebo jimz do domu umoznil vstup, ptipadné nahradit néklad spolecenstvi na
tento ucel vynaloZeny,

po piedchozi vyzvé hlasit stavy méficich zafizeni umisténych v jednotce ve stanovenych
Thitach,

umoznit po pfedchozim vyzvani spoleCenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyzaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spoleénych ¢asti,



0) zdrzet se v8eho, co brani udrzbé€, oprave, uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku,
o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnité bytu nebo na spole¢né ¢asti, ktera
slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich po predchozi vyzve ptistup,

p) oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu spoledenstvi datum nabyti vlastnictvi
jednotky vcéetné své adresy a poctu osob, které s nim sdileji domécnost, ptipadné bydli v byté
po dobu, ktera Cini v souhrnu nejméné 3 meésice v jednom kalendainim roce, v pfipadé
rozuctovani sluzeb podle osob pak osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v byté po
dobu del$i nez 3 mésice v prub&éhu ziuctovaciho obdobi,

g) oznamit spoleCenstvi v pfipadé prenechani bytu do uZivani jiné osob& jméno a adresu této
osoby véetné poctu osob ve smyslu piedchoziho bodu,

r) piedat spolecenstvi svoji aktualni adresu a e-mailovou adresu,

S) predat spoleCenstvi pfed zahajenim stavebnich tprav projektovou dokumentaci v piipadé, Ze
stavebn¢ upravuje svou jednotku, a po predchozi vyzvé umoznit spolecenstvi piistup do
jednotky pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti.

Spolecenstvi vede seznam vlastnikli jednotek v domé. V seznamu vlastniki jednotek je u
kazdeho vlastnika uvedeno:

a) jméno a piijmeni,

b) datum narozeni,

c) adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické
pravo k pozemku a domu

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky pifebira postu, (dale jen dorucovaci adresa), v
ptipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu, a e-mailova adresa, pokud ji ¢len ma.

e) spole¢ny zastupce, v piipad¢ spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spoleéném jméni manzeld,
f) véha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Clen spoleGenstvi je povinen Gdaje uvedené v tomto &lanku odst. 4 a jejich zmény ohlasit
statutarnimu organu spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu.

Seznam vlastnikd jednotek spoledenstvi je zpfistupnén ¢lentim spolecenstvi k nahlédnuti u predsedy
vyboru. Predseda vyboru zaSle e-mailem seznam ¢lenovi spole¢enstvi na jim uvedenou e-mailovou
adresu, pokud o to poZada.

Zapisy, zmény a vymazy v seznamu vlastnikli jednotek c¢ini statutdrni organ spolecenstvi
neprodlené poté, co se dozvi o skute¢nosti vyznamné pro provedeni zapisu, zmény ¢i vymazu
Udaje v seznamu vlastnikid jednotek.

Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost od spole¢enstvi na jeho naklady potvrzeni s vypisem
ze seznamu vlastnikll jednotek obsahujici idaje o své osob¢, poptipad€ potvrzeni, Ze tyto udaje byly
vymazany. Namisto zemielého vlastnika miize o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo rodic, a
neni-li zadny z nich, mize o vydani potvrzeni zadat jind osoba blizkd nebo dédic, prokazi-li zajem
hodny pravni ochrany.

Seznam vlastnik®i jednotek miiZze byt uveiejnén se souhlasem vsSech vlastnikd jednotek, ktefi jsou v
ném zapsani. Pii uvefejnéni neliplného seznamu vlastnikd jednotek musi byt z n¢ho patrné, ze je



nedplny.

CL VI
Shromazdéni

1. Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek.

2. Do ptisobnosti shromazdéni patii:

2)
b)
c)
d)

f)
9)
h)

)

zmena stanov,
zmeéna prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkém,
volba a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni ucetni zavérky, vypotadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni
spoleCenstvi a o spravé domu a pozemku, jakoz i schvaleni celkové vySe zaloh na ptispevky na
spravu domu a pozemku (v¢etné schvaleni celkové vyse ptispévkll na odmenovani osoby, ktera
dim spravuje, na odménovani ¢lenti organd spoleCenstvi, na vedeni ucetnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni ¢innosti) pro ptisti obdobi a rozhodnuti o vytactovani nebo vypotradani
nevycerpanych zaloh na prispevky,

M7V

schvéleni druhu a rozsahu sluzeb a schvaleni vySe zaloh na jejich tthradu pro pfisti obdobi,
jakoz i zptisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

schvéleni pravidel pro vyactovani zaloh na sluzby,
schvaleni rozpoc¢tu na kalendaini rok,

schvaleni mimotadného ptispévku na spravu domu a pozemku, schvaleni mimotadného
ptispévkl do fondi tvofenych spolecenstvim,

schvaleni pravidel tvorby a pouziti fondl, zejména fondu oprav, véetn¢ schvaleni vyse
ptispévki do takovych fondd, schvéleni pouziti prostfedkll ztéchto fondd v konkrétnich
pripadech,

rozhodovani:
i. o Clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé puisobici v oblasti bydleni,
ii.  0zménég ucelu uzivani domu nebo bytu,

iii.  0zméné podlahové plochy bytu,

iv. o uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

V.  0zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

vi. 0 zméné v urleni spolecné ¢asti, kterda ma slouzit k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky, pficemz k tomuto rozhodnuti je vzdy nutny souhlas vlastnika jednotky, s
niz je vyluéné uzivani konkrétni spolecné ¢asti spojeno,

vii. 0 udrzbé, opravé nebo stavebni tpravé spole¢né ¢asti, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII
odst. 10 téchto stanov,



viii. o vyuZzivani spole¢ného pozemku jednotlivymi ¢leny,
iX.  oudé&lovani predchoziho souhlasu:

I. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s
nimi,

Il. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII
odst. 10 téchto stanov,

I1l. k uzavieni smlouvy o uvéru/zapujéce spolecenstvim veetné schvaleni vyse a
podminek uvéru/zapujcky,

IV. k uzavieni smlouvy o ziizeni zéastavniho prava k jednotce, pokud doteny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil.

X.  urCeni osoby, ktera ma zajist'ovat nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti
0 jeji zmeéng, jakoz i1 schvéleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v
ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,

Xi. o zasadach pro uzamykani spoleé¢nych ¢asti (prostor), o podminkach vydavani klict
vlastnikiim jednotek, o evidenci klict a nakladech s tim spojenych a o pfipadném
upfesnéni rozsahu a doby uzivani spolecnych prostor rozhoduje shromazdéni.

xii. v dalSich zalezZitostech urCenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi, napf. znéni Domovniho fadu.

Zasedani shromazdéni se kona nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ spolecenstvi.
Shroméazdéni musi byt statutdrnim organem svolano téz, pozadaji-li o to s uvedenim navrhu potradu
zasedani vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlast, nejmén¢ vSak dva z nich, a to do
30 dnt od doruceni této zadosti. Pokud tak statutarni organ neucini, mohou tito ¢lenové svolat
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami.

Misto a ¢as zasedani urci tak, aby co nejméné omezovaly moznost vlastnikd jednotek se ho zacastnit.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou adresovanou vSem vlastnikiim jednotek nejméné tficet
(30) dnti pred jeho konanim. Pozvanka se vlastnikiim jednotek zasila na adresu uvedenou v seznamu
vlastniki jednotek, a to poStou a soucasné e-mailem na e-mailovou adresu (pokud ji vlastnik poskytl)
nebo predana osobné. Pozvanka musi byt soucasné zveiejnéna na obvyklém misté v domé nejméné
tiicet (30) dni pfede dnem konani zasedani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum,
hodina, misto konani a pofad zasedani shromazdéni. K pozvance budou piipojeny veskeré podklady
tykajici se poradu zasedani. Nejsou-li k pozvance piipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani,
umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznémit.

Ma-li na zasedani shromazdéni dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo dojit k rozhodnuti, jehoz
disledkem je zména stanov spoleCenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén stanov
nebo navrh takoveho usneseni.

Kdo zasedani svolal, mize jej odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano,
nejpozdéji vsak 7 dni pfede dnem, na ktery bylo shromazdéni ptivodné svolano.

~ o7 oNT

Zasedani shromazdeéni tidi predseda vyboru, nebo jiny ¢len vyboru povéteny vyborem, nerozhodne-li



shromazdéni jinak.

9. Clen spolegenstvi se zucastituje zasedani shromazdéni osobné nebo v zastoupeni. PIna moc musi byt
udélena pisemné a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jednom nebo na vice
zasedanich shromazdéni. Clenové spoleGenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, vykonavaji
hlasovaci pravo prostiednictvim spoleéného zastupce; to plati i v pfipadé manzell, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni.

10. Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych castech. Je-
li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi. Pti hlasovani spoluvlastnikd jednotky
plati, Ze maji tolik hlasu, jako kdyby jednotka byla ve vlastnictvi jediné osoby.

11. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, kteti maji veétSinu hlast.

12. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast pifitomnych vlastnikt jednotek, pokud
zakon nebo tyto stanovy neurci jinak.

13. Dvou tfetin hlast v§ech vlastnikil jednotek je zapotiebi k:

a) pfijeti usneseni o zméné¢ stanov,

b) pfijeti usneseni o zmén¢ prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam,

C) pfijeti usneseni o zmén¢ ucelu uzivani domu, bytu nebo pozemku,
d) pfijeti usneseni o ¢lenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé& pusobici v oblasti bydleni,
e) pfijeti usneseni o zméné podlahové plochy bytu
f) pfijeti uneseni o Gplném nebo Casteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
g) prfijeti usneseni o zméné podilu na spoleénych ¢astech,
h) pfijeti usneseni o zméné v urceni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,
i) pfijeti usneseni o pouziti prostiedkit z fondd tvofenych spoleCenstvim v konkrétnim
pripadé,
J) pfijeti usneseni o schvéaleni mimofadného piispévku na spravu domu a pozemku, piijeti
usneseni o schvaleni mimotadného ptispévku do fondil tvorenych spolecenstvim
k) udélovani ptedchoziho souhlasu k:
i.  nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
ii. uzavieni smlouvy o uvéru/zdpujéce spoleCenstvim vcetné schvaleni vyse a
podminek uvéru/zapujcky.
Podminkou pfijeti usneseni podle bodu 13 pism. b)-C) a €)-h) je uzavieni pisemné dohody dotcenych
vlastnikd jednotek dle § 1169 obcanského zakoniku. Usneseni shromazdéni mu byt v takovém
ptipadé¢ vyhotoveno v pisemné form¢é a opatfeno podpisem vlastnikii jednotek, ktefi s pfijetim
usneseni souhlasili. Ustanoveni ¢l. 15 tim neni dotceno.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Nadpolovicni vétsiny vSech vlastnikli jednotek je zapotrebi k:
a) urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, k rozhodnuti o
jeji zmeén€, jakoz i schvaleni smlouvy stouto osobou a schvéleni zmény smlouvy
V ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

b) pfijeti usneseni o zptisobu roza¢tovani nakladi na sluzby na jednotlivé vlastniky,

C) volbé ¢lent statutarniho orgadnu a dalSich volenych organd spoleCenstvi, ptipadné volbé
revizora

d) prijeti usneseni o opravé nebo stavebni upravé spole¢né ¢asti a o jejich financovani - tim neni
dotceno ustanoveni odst. 13 pism. k) odst. ii) tohoto ¢lanku.

Pii hlasovani o zméné velikosti podilu na spolecnych ¢astech vSech vlastnikil jednotek nebo o zméné
pomeéru vyse piispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na spole¢nych
¢astech se vyzaduje souhlas vSech vlastnikl jednotek.

rrrrrr

zasedani shromazdéni bude vyhotoven do 30 dnii od ukonceni zasedani a bude rozeslan e-mailem
vSem ¢lentim, ktefi poskytli e-mailovou adresu a vhozen do schranky. Zapis musi obsahovat nezbytné
udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaSeni, dale udaje o pribéhu zasedani, plné
znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména
listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pifedlozeny k jednotlivym
projednavanym bodim. Zapis podepisuje fidici zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych
podkladti k zasedani shromédzdéni musi byt uschovany u statutarniho organu spolecenstvi.

Je-1i pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zéleZitosti,
kterd byla shromazdéni tadné piedlozena krozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Zptsobem stanovenym zakonem muize byt rozhodnuto mimo zasedani (per rollam):
a) o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdeéni, které nebylo
zpusobilé se usnaset, a to na navrh osoby, ktera je opravnéna shroméazdéni svolat,

b) o tychz zalezitostech, které byly fadné projednany na svolaném shromazdéni, ale nebyl-li havrh
na usneseni prijat kvalifikovanou vétSinou hlast ve smyslu odst. 13 a 14 tohoto ¢lanku, a to na
navrh osoby, ktera je opravnéna shromazdéni svolat,

€) Vostatnich vécech, a to na navrh statutarniho organu spolecenstvi.

Néavrh na rozhodnuti mimo zasedani vyzaduje pisemnou formu a vlastnikiim jednotek se dorucuje na
adresu uvedenou Vv seznamu vlastnikli jednotek a soucasné e-mailem. Navrh na rozhodnuti mimo
zasedani musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj,
kde jsou uvetejnény, a tdaj o 1hiteé, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit a ktera ¢ini nejméné
tricet (30) dni ode dne doruceni navrhu vlastnikovi jednotky postou.

K platnosti hlasovani mimo zasedani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky k ndvrhu (,,souhlasim*
anebo ,,nesouhlasim™) s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou
na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Nedoruci-li vlastnik jednotky sviij souhlas



21.

22.

s navrhem rozhodnuti vyboru ve lhaté dle 19 tohoto ¢lanku plati, ze s navrhem nesouhlasi.

Rozhodnuti mimo zasedani se pfijima vétSinou hlast vSech vlastniku jednotek, ledaze tyto stanovy
vyzaduji k rozhodnuti podle ¢l. 13 nebo ¢. 14 vyssi pocet hlasti. Méni-li se vSem vlastnikiim jednotek
velikost podild na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vySe piispévkli na spravu domu a
pozemku jinak nez v dusledku zmény podild na spoleénych ¢astech, vyZaduje se souhlas vSech
vlastnikti jednotek.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé a e-mailem vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni prijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu,
muze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

CL VI
Vybor spolecenstvi

Statutarnim orgdnem spolecenstvi je vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"). Za svoji ¢innost odpovida
shromazdéni. Vybor je volenym organem spole¢enstvi.

Clen vyboru je volen a odvolavan shromazdénim. Zpisobilost byt &lenem vyboru stanovi tyto
stanovy a zakon. Zpusobily byt ¢lenem statutarniho organu nebo zastupcem pravnické osoby
jako c¢lena tohoto organu je ten, kdo je plné€ svépravny a je bezithonny ve smyslu jiného pravniho
predpisu upravujiciho zivnostenské podnikéni.

Funk¢ni obdobi ¢lena vyboru je 5 let; poc¢ind dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pii
zvoleni stanoven jako pocatek vykonu funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clen vyboru
miiZze byt volen i opétovné.

Clenstvi ve vyboru déle konéi v diisledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce organem, ktery
jej do funkce zvolil. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce na schtizi vyboru nebo na zasedani
shromazdéni, zanikne mu ¢lenstvi ve vyboru okamzikem tohoto odstoupeni. Odstoupi-li ¢len vyboru
ze své funkce prohlasenim doslym spolecenstvi, zanika funkce uplynutim dvou meésicti od doruceni
takového prohlaseni.

Pokud pocet ¢lent vyboru neklesl pod polovinu, mize vybor kooptovat dalsi ¢leny do nejblizsiho
zasedani shromazdéni. Shromdzdéni mize zvolit nadhradniky c¢lentt vyboru, ktefi nastupuji na
uvolnéné misto ¢lena vyboru podle stanoveného potadi.

Vybor je sedmiclenny. Vybor voli pfedsedu a mistopfedsedu z fad svych ¢leni a z funkce je
odvolava. Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost
spoleCenstvi. Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti, a predseda jej
svolava pisemnou a e-mailovou pozvankou.

Za vybor jedna navenek jeho piedseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda.
Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi byt podepsano piedsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopiedsedou a dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopiedsedou,
je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dal§iho ¢lena vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden
hlas. Vybor je schopen usnéSeni, je-li ptitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lent. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pritomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt



10.

do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pifijatym usnesenim, popiipadé téZ davody tohoto
nesouhlasu.

Clen vyboru vykonava funkci osobné, to viak nebrani tomu, aby &len pisemné zmocnil pro jednotlivy
ptipad jiného ¢lena vyboru, aby za n¢ho pfi neticasti hlasoval.

Vybor fidi a organizuje béznou c¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou
domu a pozemku a s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich
predpist, rozhodnuti organd vefejné moci a téchto stanov ve vylucné piisobnosti shromazdéni nebo
jiného organu spolec¢enstvi nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

V pisobnosti vyboru je také rozhodovani o:
a) nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosdhne v kalendainim roce souhrnné

castky 10.000 K¢ a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zustatkova cena v kalendainim roce neptesahne v souhrnu ¢astku 10.000 K¢,

b) udrzbég, opravé nebo stavebni Upraveé spoleéné &asti, celkova ¢astka na opravy a udrzbu
v8ak nesmi prekrocit souhrnnou ¢astku v souc¢tu 1.000 K¢ v priméru na kazdou jednotku v
domé a 10.000 K& na spoleCenstvi v kalendainim roce. Tento limit neplati, jde-li 0
havarijni stav ¢i odstranéni jeho duasledk a/nebo opatfeni k zabranéni vétsi Skodé na
spole¢nych ¢astech nebo majetku vlastniki jednotek.

O vsech rozhodnutich podle bodti 10a a 10b tohoto ¢lanku je vybor spolecenstvi povinen informovat
nejpozdé&ji na nejblizSim zasedani shromazdéni.

11.

12.

13.

14.

Vybor zastupuje spoleCenstvi ve vSech vécech spolecCenstvi jako pravnické osoby. Navenek
spoleCenstvi zastupuji vzdy spolecné dva clenové vyboru, a to predseda spolecné s dalsim Clenem
vyboru nebo mistopiedseda spole¢né s dalsim ¢lenem vyboru.

Vybor zejména pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravy o vSech zalezitostech spoleCenstvi, véetné ucetni zaveérky a pisemnych materiald,
které ma shromazdéni projednat, zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi, zajistuje ucetnictvi,
plni za spoleCenstvi dailové povinnosti, zaklada zakonem pozadované dokumenty do sbirky listin
rejstiiku spolecenstvi vlastnikti jednotek, stanovuje a sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle
usneseni shroméazdéni vysi zaloh na piispévky spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
uhradu za sluzby, jakoz i vysi ptispévki do fondl tvofenych spolecenstvim, stanovuje jejich splatnost
a zaji$tuje vyacétovani zaloh a vyporadani nedoplatkii nebo preplatki. Zajistuje dale v&asné plnéni
zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkl a povinnosti vici tfetim osobam a vcasné
uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

Kazdy vlastnik jednotky mitize podat vyboru namitky proti spravnosti stanoveni vyse jeho zalohy na
prispévek na spravu domu a pozemku nebo zalohy na uhradu za sluzby ¢i proti vyaétovani zaloh,
pripadné piispévku do fondu tvotreného spoleCenstvim, a to do 30 dnl od obdrzeni sdéleni o vysi
zalohy na pfispévek na spravu domu a pozemku, zalohy na thradu za sluzby, piispévku do fondu
nebo doruceni vyuctovani.

Vybor zajistuje téZz vymahani pfipadnych naroklt na nahradu Skody, ktera byla spolecenstvi
zptsobena nékterym z jeho ¢lent nebo vicero €leny spolecenstvi spoleéné, jakoz i vymahani
piipadnych ndkladd vzniklych spoleCenstvi v souvislosti s odstrafiovanim takové Skody nebo
v souvislosti s odstrafiovanim nasledktt porusovani povinnosti ¢lena nebo c¢lenti spolecenstvi



vyplyvajicich z pravnich predpisti nebo téchto stanov. O vysi a zptsobu uplatiiovani téchto naroki
rozhoduje vybor.

ClL VIII
Revizor

Revizor je volenym organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat veskerou ¢innost
spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost spolecenstvi a jeho organt.

Revizor je opravnén nahlizet do vSech ucetnich a jinych dokladt spolecenstvi, pofizovat si z
nich na naklad spolecenstvi kopie a vyzadovat od statutarniho organu spolecenstvi potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Statutarni organ je povinen revizorovi poskytovat
potiebnou souéinnost. Revizor odpovida pouze shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech
spoleCenstvi.

Revizor v ramci své pusobnosti zejména kontroluje c¢innost statutarniho organu, podava
statutarnimu organu zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s ptripadnymi
navrhy na opatieni vedouci k odstranéni zavad, Gcastni se jednani vyboru, projednava stiznosti
¢lent spolecenstvi a podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti.

Funk¢ni obdobi revizora je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl ptfi zvoleni
stanoven: jako pocatek vykonu funkce a konci uplynutim funkéniho obdobi. Funkce revizora dale
kon¢i v disledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce. Odstoupi-li revizor ze své funkce na
schiizi vyboru nebo na zasedani shromazdéni, zanikne mu funkce revizora timto odstoupenim.
Odstoupi-li revizor ze své funkce prohlaSenim doslym spoleéenstvi, zanika funkce uplynutim dvou
mesicti od doruceni takového prohlasent.

ClL IX
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spoleénych ¢asti

Na zéaklad¢ rozhodnuti shromazdéni miize spolecenstvi povéfit jinou osobu zajistovanim nekterych
¢innosti spravy domu a pozemku; tim nejsou dotCeny pusobnost a odpovédnost spolecenstvi za
zajistovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vylu¢na plisobnost organu spolecenstvi podle
zakona a téchto stanov.

Pokud dale neni uvedeno jinak, v§echny spole¢né ¢asti ptimo ¢i i jen neptimo uzivaji a podileji
se proto i na jejich spravée, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladu na né, vSichni
¢lenové spole€enstvi. Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenélezi vlastniku jednotky a co
je v zajmu vSech spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek a
zachovani nebo zlepseni spolecnych casti. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spolecné casti,
které slouzi k vyluénému uzivani jen nékterym vlastniktim jednotek.

Pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti se stanovi dale tato pravidla:
a) o zasadach pro uzamykani spoleénych ¢asti (prostor), o podminkach vydavani kli¢a
vlastnikim jednotek, o evidenci, klich a nakladech s tim spojenych a o pfipadném

upfesnéni rozsahu a doby uzivani spolecnych prostor rozhoduje shromazdéni,



b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

Clen spoleCenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti i vSemi
osobami, kterym vstup do domu umozni,

vyvésky, ndpisy a informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na fasadé¢ domu
umistovany jen s predchozim souhlasem statutarniho organu,

¢len spoleCenstvi je povinen dodrzovat klid, potadek a cCistotu ve spolecnych castech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vetejny potadek a jakéhokoli jednani, které
by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich vlastnikt jednotek,

¢len spoleCenstvi neni opravnén rusit dal$i Cleny spolecenstvi €i jiné osoby v uZzivani
jednotek a spoleCnych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérum, zejména
nepfiméfenym hlukem, koufem, otfesy, pachem ¢i svétlem,

v ptipadé¢ chovu domacich zvifat je clen spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani ostatnich vlastnikti jednotek zejména pachem, hlukem, nebo zneci§tovanim
spolecnych c¢asti, dodrzovat hygienické, veterindrni a bezpecnosti predpisy; Cclen
spoleCenstvi je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvitat,
nepfechovavat zvitfata a nekrmit je ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku, a dbat, aby
jim drzené zvirata neznecistovala okoli domu a v pfipad¢ vzniku znecisténi toto ihned na
svij naklad odstranit; ¢len spoleCenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k doméacimu
chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druht,

¢len spolecenstvi neni opravnén uvnitt spolecnych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani
s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrang,

¢len spoleCenstvi neni opravnén ve spolecnych castech umistovat ¢i ukladat jakékoli
piredméty nepatiici k vybaveni domu bez souhlasu statutarniho organu; to neplati, pokud se
jednd o spolecné casti prenechané k jeho vylucnému uzivani, povinnosti stanovené
zvlastnimi piedpisy tim nejsou dotceny,

¢len spoleCenstvi je povinen zdrzet se ve spole¢nych ¢astech ukladani odpadu, latek snadno
vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné,
koufeni ve spole¢nych Castech, vytvareni piepazek ve spoleénych ¢astech a vétrani bytu do
spole¢nych vnitfnich prostor domu,

porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zpisob uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku
nebo pokyny a pravidla spoleCenstvim za tim Géelem piijata, vyzve ho spoleenstvi ke
zdrzeni se takového jednani; v pifipadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je
spoleCenstvi opravnéno ¢init opatieni k naplnéni vyzvy, piiCemz vSechny ucelné
vynalozené néklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky,

shromdzdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalSich zakonnych
pravidel v mezich uréenych zakonem i témito stanovami a na zaklad¢ jeho zmocnéni je
Statutarni organ spoleCenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné spravy domu a
pozemku, uzivani spole¢nych ¢asti a zachovani poradku v domé, véetné pokyni pro provoz
technickych zafizeni v dome,

dalsi pravidla jsou stanovena v Domovnim fadu schvaleném shromazdénim, ¢lenové jsou
povinni Domovni fad dodrZovat.



CL X
Hospodaieni spolecCenstvi, pravidla pro sestaveni rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na
spravu a zalohy na sluzby a pro zpisob urceni jejich vySe

Spolecenstvi hospodati s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi ve formé
prispévkt na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi c¢leny
spoleCenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek, s finanénimi prostfedky
poskytovanymi cleny spolecCenstvi do fondl tvofeny spolecenstvim a s dal§imi finan¢nimi
prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spoleCenstvi. SpoleCenstvi nesmi podnikat, ani se na
podnikani ¢i jiné ¢innosti podnikatelt podilet.

Spolecenstvi hospodaii a naklada se svym majetkem v souladu s ticelem vymezenym v zakon¢ a
zpusobem stanovenym pravnimi predpisy, témito stanovami a rozhodnutim ptislusnych organt
spole¢enstvi.

Spole€enstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi
k tomu ptislusSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazkl tfetich osob vi¢i spolecenstvi.
Statutarni organ spolecenstvi odpovida za v€asné plnéni téchto ukoli.

Clenové spoleéenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jejich
podilti na spole¢nych ¢astech.

Rozpoctem spolecenstvi se rozumi predpokladané nédklady na spravu domu a pozemku a na
sluzby a dalsi vydaje v souladu se zakonem a témito stanovami a celkova vyse zaloh na
prispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby a dalsi pfijmy spoleCenstvi. Zasadou pro
tvorbu rozpoctu spolecenstvi je pokryti piedpokladanych vydaji predpokladanymi piijmy, a to
vedle dlouhodobé ,rezervy* na udrzbu, opravy a stavebni upravy spoleénych casti. Rozpocet
spoleCenstvi se sestavuje zpravidla na kalendaini rok, pted jeho pocatkem, sestavuje jej vybor a
schvaluje jej shromazdéni.

Rozpocet spolecenstvi zahrnuje dvé casti:
a) hospodafeni s dlouhodobou rezervou na opravy a technické zhodnoceni spoleé¢nych ¢asti
(dale jen ,,fond oprav*) s témito udaji:

i.  zistatek k 1. lednu rozpoc¢tovaného roku,

ii.  tvorba z pravidelnych i mimofadnych pfispévkl ¢lenti spolecenstvi na spravu domu
a pozemku,

iii.  predpokladané ¢erpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce,
udrzbu, revize a prohlidky spole¢nych Casti,

iv.  predpokladany zistatek k 31. prosinci rozpo¢tovaného roku,
b) pfijmy a vydaje mimo fond oprav, zejména:

I.  pojisténi domu a pozemku,



10.

11.

ii.  odmény ¢lent organt spoleCenstvi véetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi,

iii.  odmeéna osoby zajist'ujici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a vedeni ucetnictvi
spoleCenstvi,

iv.  naklady na roz(¢tovani a vyictovani nakladi na sluzby,

v.  naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost,

vi.  bankovni poplatky a jiné naklady souvisejici s vedenim Gctu,

vii.  pfispévky ¢lent spole¢enstvi na spravu domu a pozemku vyjma ¢asti prispévki
ur¢enych do fondu oprav,

viii.  uroky z prodleni pfijaté od vlastnikti jednotek z divodu prodleni s platbami ptispévki
na spravu domu a pozemku a platbami za pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
jednotky véetné nedoplatku z jejich vyaétovani, pokuty za nesplnéni povinnosti
vlastnika jednotky podle zakona ¢. 67/2013 Sb.,

iX.  penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami,

X.  pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolec¢enstvim tykajici se spolecnych

casti,
Xi.  ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi,
xii.  néklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku,
Xiii.  Uroky z vkladi na bankovnich Gétech spoleéenstvi a jiné finan¢ni vynosy, pokud
existuji.

Neni-li na nasledujici rozpo¢tové obdobi schvalena celkova vySe piispévki na spravu domu
apozemku a celkova vySe zaloh na uhradu sluzeb, postupuje spolecenstvi podle udaju platnych pro
piedchozi rozpoctové obdobi, a to i opakovang.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti se vytvari ucetn¢ oddéleny
dlouhodoby finan¢ni zdroj — fond oprav. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromazdéni.
O mimofadném pfispévku mimo pravidelné pfispévky do tohoto fondu mize rozhodnout
shromazdéni vlastnikli, a to nejméné dvoutfetinovou vétSinou hlasi vSech Clenti. Shromazdéni téz
rozhoduje o konkrétnim pouziti prostfedkli z fondu oprav, a to nejméné % vétsinou hlast vSech ¢lent.

Pokud neni pro piislusny kalendaini rok spoleenstvim vlastnikli rozhodnuto jinak, plati vySe zaloh
na prispévky na spravu domu a pozemku, piipadné vyse prispévkiu do fondu oprav, platnd v obdobi
predchazejiciho kalendéainiho roku.

Spolecenstvi vlastnikli zajistuje osvétleni spolecnych prostor v domé a dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnikd.

Na néklady na thradu sluzeb jsou c¢lenové spoleCenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné
spole¢né se zalohou na piispévek na spravu domu a pozemku vzdy k poslednimu dni piislusného
kalendéainiho mésice. Zalohy na sluzby se stanovuji na zéklad¢ skutecnych nédkladi predchazejiciho
zuctovaciho obdobi, kterym je predchozi kalendaini rok, s piihlédnutim k pifedpokladané vysi
nakladd pro dany kalendarni rok.
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16.

17.

Nerozhodne-li shromazdéni v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy jinak, naklady na
sluzby se mezi vlastniky jednotek rozacCtuji rovnomérné. Timto zptisobem budou rozictovany
zejména nésledujici sluzby:

a) osvétleni spolecnych prostor v dome,

b) ptipadné dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb se rozuctuji
podle vyuZziti sluzby.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi povinno provést nejpozdéji do tii mésict od skonceni
zuctovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani piedlozi vlastnik jednotky
spoleCenstvi neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dni ode dne doruceni vyGétovani. Vyiizeni
uplatnénych namitek musi byt spolecenstvim uskutecnéno nejpozdéji do 30 dnit od doruceni namitky.
Preplatky a nedoplatky zaloh jsou splatné ve lhaté tif mésicti od doruceni vyuctovani.

Zalohy na prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové spoleCenstvi na
zékladé rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych k tomu statutarnim organem
spoleCenstvi na bankovni ucet spoleCenstvi. Vyuétovani zaloh se provadi podle pravnich
predpist a pravidel schvalenych shromazdénim. Statutarni organ pisemné informuje vlastniky
jednotek o pohybu a stavu finan¢nich prostiedki spolecenstvi nejméné jedenkrat rocné, a to
zpravidla na zasedani shromazdéni formou zpravy o hospodateni spolecenstvi.

Vlastnici vSech jednotek jsou povinni pfispivat v ramci zalohy na piispévek na spravu domu a
pozemku na tzv. naklady vlastni spravni Cinnosti, tj. na odménu ¢lenim volenych organt
spolecCenstvi a na odménu osobé, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku
(zejména tzv. operativni spravce), na vedeni ucetnictvi a podobné ¢innosti. Zaloha na piispévek
je uréena rozhodnutim shromazdéni, tvoii soucast zalohy na prispévek na spravu domu a
pozemku a rozvrhne se na kazdou jednotku stejné. Ve zbyvajici ¢asti je zaloha na ptispévek na
spravu domu a pozemku rozvrzena na vlastniky jednotek v poméru jejich podilu na spole¢nych
castech. Spolecné Casti urcené k vylucnému uzivani jen nékterych vlastnikl jednotek je povinen
udrzovat v fadném stavu vlastnik jednotky, kterému pravo vyluéného uzivani svédci, a to na své
naklady.

Vlastnici jednotek jsou povinni v zavislosti na rozhodnuti shromazdéni piispivat do fondu
tvofenych spolefenstvim, zejména do fondu oprav, a to ve vysi stanovené statutarnim organem
na zaklad¢é rozhodnuti shromazdéni a v terminech stanovych statutarnim organem. Prispévky do
fondt se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

Pti ptfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost zalohy na ptispévky
na sprdvu domu a pozemku a piispévky do fonda tvofenych spoleCenstvim ke dni uéinnosti
ptfevodu vypotadat.

CI1. XI
Ustanoveni zavéreéna

Prvnimi ¢leny vyboru se urcuji:
a) Predseda Sylvie Strnadkova

i. dat. nar. 15.06.1974



ii.  trvale bytem Vysoké nad Jizerou ¢p. 366, 512 11
b) Mistoptedseda Ing. Michal Sladek, MIM

i. dat. nar. 22.10.1977

ii.  trvale bytem Nad Sarkou 5, Praha 6, 160 00
¢) Clen Ing. arch. Petr Prisa

i. dat. nar. 18.6.1958

ii.  trvale bytem Antoninska 8, 170 00 Praha 7
d) Clen Mgr. Jana Mandrykova

i. dat. nar. 30.7. 1942

il. trvale bytem Svépomoci 300, Praha 5 Zbraslav, 156 00
e) Clen Vladimir Vodsed’alek

i. dat. nar.5.5.1964

ii.  trvale bytem Vysoké nad Jizerou ¢p. 366, 512 11
f) Clen Cestmira Hollmann Sladkova

i. dat. nar. 11.9.1992.

ii.  trvale bytem Vysoké nad Jizerou 366, 512 11

iii.  korespondenéni adresa Pezinské Zahumenice 947/2, Svaty Jur
900 21 (SR)

g) Clen Mésto Vysoké nad Jizerou
i.  Namésti Dr. Karla Kramaie 227, Vysoké nad Jizerou, 512 11
Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati téz pro nebytové prostory (sklepy).
Zméni-li se prohlaSeni vlastnika o rozdéleni prava kdomu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkdm, vyhotovi vybor bez zbyte¢ného odkladu jeho uplné znéni a zalozi jej do sbirky listin
rejstiiku spoleCenstvi vlastnikl jednotek a do katastru nemovitosti.

Nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasild spolefenstvi pisemnosti uréené
¢lentim spole€enstvi jako obycejnou postovni zasilku a e-mailem na adresy uvedené v seznamu
¢lenu spoleCenstvi; tyto pisemnosti se v piipadé pochybnosti povazuji za doru¢ené sedmym
dnem po odeslani.

Ptipadna zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osob& nebo na jinou kontaktni adresu, nez je
adresa jednotky, musi byt ¢lenem spolecenstvi opatfena jeho podpisem.

Ptipadna zadost o zasilani pisemnosti doporucené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem spolecenstvi
opatfena jeho podpisem; rozhodne-li tak spolecenstvi, je ¢len spoleCenstvi povinen uhradit

spole¢enstvi naklady na postovné.

Ustanoveni odst. 2. az 4. tohoto ¢lanku nevylucuje mozZnost spoleCenstvi zasilat vybrany typ



pisemnosti ¢lenim spolecenstvi doporuc¢ené nebo s dodejkou bez jejich Zadosti.
8. Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 28.9.2019.

9. Ve vécech v téchto stanovach neupravenych plati pravni Gprava podle obecné zavaznych pravnich
piedpist Ceské republiky.

Ve Vysokém nad Jizerou dne 29.1.2021.
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