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Mésto Vysoke nad Jizerou

IC: 00276294

se sidlem Namésti Dr. Karla Kramafe 227,

512 11 Vysoké nad Jizerou

zastoupené Mgr. Lucii Vaverkovou Strnadkovou,
starostkou mésta

(dale jen vlastnik budovy)

timto ¢ini toto

Prohlaseni vlastnika nemovité véci
dle ust. § 1166 zak.c. 89/2012 Sb., v platném znéni

I.
Popis budovy a pozemku

1) Vlastnik nemovité véci je vyluénym vlastnikem pozemku parc.¢. st. 650
jehoz soucasti je dam ¢.p. 366, vie v katastralnim tzemi a ¢asti obce Vysoké nad
Jizerou, obec Vysoké nad Jizerou zapsaného v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily na LV ¢.
10001 (dale jen budova).

I
Popis jednotek
Vlastnik nemovité véci vymezuje v domé €.p. 366 nasledujici jednotky:
a) Jednotka ¢. 366/1

Byt o velikosti 3+1 umistény v prvnim nadzemnim podlazi budovy s celkovou
plochou s piislusenstvim 92,40 m”. Jednotka je uréena k uzivani jako byt.

Jednotku tvofi:

Mistnost Vyméra Vybaveni Ks
hala 10,70 m’

loznice 14,40 m*

kuchyh 9,20 m* kuchyiska linka !
détsky pokoj 15,10 m*

obyvaci pokoj 21,20 m*

koupelna 4,40 m* vana, umyvadlo 1
WC 0,90 m’ WC misa 1
sklep ¢. 9 16,50 m*

balkon 1
Celkovd vyméra 92,40 m?

jednotky

Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu,



kanalizace, topeni vCetné radiatori, elektroinstalace silno i slaboprouda) kromé
stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild. K jednotce dale patii podlahova
krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pticky, vnitini dvefe nachazejici se
uvnitf jednotky, jakoz i vstupni dvete.

Umisténi jednotky v budové je znazornéno v ptiloze tohoto prohlaseni.

b} Jednotka &. 366/2

Byt o velikosti 4+1 umistény v prvnim nadzemnim podlazi budovy s celkovou
plochou s pisluSenstvim 99,50 m?. Jednotka je uréena k uZivani jako byt.

Jednotku tvori:

Mistnost Vymeéra Vybaveni Ks
hala 8,10 m?

loZnice 1 12,20 m?

loZnice 2 14,40 m*

kuchyn 9,90 m? kuchynska linka 1
détsky pokoj 14,40 m?

obyvaci pokoj 22,30 m?

koupelna 4,10 m’ vana, umyvadlo ]
WC 0,90 m? WC misa 1
spiZ 1,90 m?

Sklep ¢&. 4 11,30 m*

lodZie 1
Celkova vyméra 99,50 m?

jednotky

Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
kanalizace, topeni vcetné radiatori, elektroinstalace silno i slaboprouda) krome
stoupacich vedeni vcetné uzaviracich ventilu. K jednotce dale patii podlahova
krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pticky, vnitfni dvefe nachazejici se
uvnitf jednotky, jakoz 1 vstupni dvefe.

Umisténi jednotky v budové je znazornéno v pfiloze tohoto prohlaseni.
c) Jednotka ¢. 366/3

Byt o velikostt 3+1 umistény v prvnim nadzemnim podlazi budovy s celkovou
plochou s ptislusenstvim 87,20 m?. Jednotka je uréena k uzivani jako byt.

Jednotku tvofi:

Mistnost Vyméra Vybaveni Ks
hala 10,70 m*

loznice 14,40 m?

kuchyi 9,20 m* kuchyiiska linka 1




détsky pokoj 15,10 m*

obyvaci pokoj 21,20 m*

koupelna 4,40 m’ vana, umyvadlo 1
WC 0,90 m’ WC misa 1
sklep ¢. 3 11,30 m?

balkon |
Celkova vyméra 87,20 m*

jednotky

Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
kanalizace, topeni vcetné radiatorii, elektroinstalace silno i1 slaboprouda) kromé
stoupacich vedeni vcetn¢ uzaviracich ventill. K jednotce dale patfi podlahova
krytina, obklady stén, vnitfni omitky, nenosné pficky, vnitini dvefe nachazejici se
uvnit jednotky, jakoZ 1 vstupni dvefe.

Umisténi jednotky v budoveé je znazornéno v ptiloze tohoto prohlaseni.
d) Jednotka ¢&. 366/4

Byt o velikosti 3+1 umistény ve druhém nadzemnim podlazi budovy s celkovou
plochou s prislusenstvim 90,60 m?. Jednotka je uréena k uZivani jako byt.

Jednotku tvofi:

Mistnest Vyméra Vybaveni Ks
hala 10,70 m*

loZnice 14,40 m?

kuchyn 9,20 m* kuchynska linka |
détsky pokoj 15,10 m*

obyvaci pokoj 21,20 m?

koupelna 4,40 m* vana, umyvadlo I
wWC 0,90 m’ WC misa 1
sklep €. 7 14,70 m”

balkon 1
Celkova vyméra 90,60 m?

jednotky

Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
kanalizace, topeni v¢etné radiatori, elektroinstalace silno 1 slaboprouda) krome
stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild. K jednotce dale patfi podlahova
krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pficky, vnitini dvefe nachazejici se
uvnitf jednotky, jakoz 1 vstupni dvere.

Umisténi jednotky v budové je znazoméno v piiloze tohoto prohlaseni.

e) Jednotka €. 366/5

Byt o velikosti 4+1 umistény ve druhém nadzemnim podlazi budovy s celkovou
plochou s piislusenstvim 102,90 m*. Jednotka je uréena k uZivani jako byt.



Jednotku tvofi:

Mistnost Vyméra Vybaveni Ks
hala 8,10 m’

loznice 1 12,20 m?

loznice 2 14,40 m?®

kuchyii 9.90 m? kuchynska linka 1
détsky pokoj 14,40 m*

obyvaci pokoj 22,30 m?

koupelna 4,10 m? vana, umyvadlo 1
wC 0,90 m* WC misa 1
spiz 1,90 m?

sklep ¢. 8 14,70 m?

lodzie ]
Celkova vyméra 102,90 m?

jednotky

Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
kanalizace, topeni vCetné radiatoril, elektroinstalace silno i slaboprouda) krome
stoupacich vedeni v¢etné uzaviracich ventild. K jednotce dale patfi podlahova
krytina, obklady st€n, vnitini omitky, nenosné pricky, vnitini dvefe nachazejici se
uvnitf jednotky, jakoZ i vstupni dvere.

Umisténi jednotky v budové je zndzornéno v piiloze tohoto prohlaseni.

d) Jednotka €. 366/6

Byt o velikosti 3+1 umistény ve druhém nadzemnim podlazi budovy s celkovou

plochou s pfislugenstvim 83,20 m?. Jednotka je uréena k uzivani jako byt.

Jednotku tvoii:

Mistnost Vyméra Vybaveni Ks
hala 10,70 m’

loznice 14,40 m’

kuchyn 9,20 m* kuchynska linka 1
détsky pokoj 15,10 m*

obyvaci pokoj 21,20 m*

koupelna 4,40 m? vana, umyvadlo ]
wWC 0,90 m* WC misa |
sklep ¢. 6 7.30 m*

balkon 1
Celkova vyméra 83,20 m*

jednotky

Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
kanalizace, topeni vcetné radiatord, elektroinstalace silno i slaboprouda) kromé
stoupacich vedeni vcetné uzaviracich ventild. K jednotce dale patii podlahova




krytina, obklady stén, vaitini omitky, nenosné pficky, vnitini dvefe nachazejici se
uvnitf jednotky, jakoZ i vstupni dvefe.

Umisténi jednotky v budové je znazornéno v ptiloze tohoto prohlaseni.

e) Jednotka ¢. 366/7

Byt o velikosti 4+1 umistény ve tfetim nadzemnim podlazi budovy s celkovou
plochou s ptislusenstvim 124,93 m?. Jednotka je uréena k uZivani jako byt.

Jednotku tvofi:

Mistnost Vyméra Vybaveni Ks
chodba 10,12 m*

pracovna 11,79 m’

komora 16,82 m?

koupelna 7,69 m* vana, umyvadlo 1
loznice 22,60 m?

Obyvaci  pokoj 42,47 m* kuchyiiska linka

s k.k.

wWC 1,14 m’ WC misa 1
sklep¢. 5 12,30 m?

balkon 1
Celkova vyméra 124,93 m?

jednotky

Soucasti jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
kanalizace, topeni vcetné radiatori, elektroinstalace silno i slaboprouda) krome
stoupacich vedeni vetné uzaviracich ventili. K jednotce dale patfi podlahova
krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pficky, vnitini dvefe nachazejici se
uvnitt jednotky, jakoz 1 vstupni dvefe.

Umisténi jednotky v budové je znazornéno v piiloze tohoto prohlaseni.

1L
Spole¢né Casti

1) Spole¢né &asti, které budou spolecné vsem vlastnikim jednotek, jsou
zadvefi, chodby, schodisté, stfecha, kominy, stoupaci vedeni vcetné uzaviracich
ventilll, spolecné rozvody elektroinstalace, vody, plynu a kanalizace, zvonky a
poStovni schranky, dvefe ve spoleénych prostorach. Spole¢né casti budovy



spole¢né viem vlastnikiim jednotek maji pravo uzivat a povinnost podilet se na
jejich opravach a udrzbé vsichni vlastnici jednotek v rozsahu odpovidajicimu
Jjejich spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu.

2) Spole¢né ¢asti domu, které maji pravo uZivat a povinnost podilet se na
jejich opravach a 4drzbé pouze vlastnici jednotky €. 1, 2, 3,4, 5 a 6 jsou pida ¢. |
a puda ¢. 2 nachazejici se ve tietim nadzemnim podlazi budovy. Vymeéra téchto
spolecnych ¢asti spolecnych pouze vlastnikiim nékterych jednotek ¢ini

Spolecné ¢Casti budovy definované v odstavci jedna, maji s vyjimkou spolecnych
¢asti uvedenych v pfedchozim odstavci, pravo uzivat a povinnost podilet se na
jejich opravach a udrzbé vsichni vlastnici jednotek v rozsahu odpovidajicimu
Jejich spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu.

1v.
Podil na spoleénych ¢astech

1) Vyse spoluvlastnickych podili na spole¢nych castech budovy a na
pozemku jsou stejné.

2) Spoluvlastnické podily na spole¢nych ¢astech budovy a na pozemku jsou
nedilnou soucasti jednotky.

3) Jednotlivé spoluvlastnické podily ke spole¢nym castem budovy jsou
nasledujici:

-k jednotce ¢. 366/1 spoluvlastnicky podil na spole¢nych €astech budovy ve
velikosti 1/7.

-k jednotce €. 366/2 spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy ve
velikosti 1/7.

-k jednotce ¢. 366/3 spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy ve
velikosti 1/7.

-k jednotce ¢. 366/4 spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech budovy ve
velikosti 1/7.

-k jednotce ¢. 366/5 spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech budovy ve
velikosti 1/7.

-k jednotce ¢. 366/6 spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech budovy ve
velikosti 1/7.

-k jednotce <. 366/7 spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy ve
velikosti 1/7.

4) Jednotlivé spoluvlastnické podily ke spolecnym c¢astem budovy, které
jsou spolecné pouze vlastnikiim jednotek ¢. 1-6 (tj. pidy ¢. 1 a pidy ¢. 2) jsou



nasledujici:

- kjednotce ¢. 366/1 spoluvlastnicky podil ve velikosti 1/6.
-k jednotce ¢. 366/2 spoluvlastnicky podil ve velikosti 1/6.
- kjednotce ¢. 366/3 spoluvlastnicky podil ve velikosti 1/6.
-k jednotce ¢. 366/4 spoluvlastnicky podil ve velikosti 1/6.
- kjednotce ¢. 366/5 spoluvlastnicky podil ve velikosti 1/6.
-k jednotce ¢. 366/6 spoluvlastnicky podil ve velikosti 1/6.

Vyméry spoleénych ¢asti domu ¢&.p. 366 jsou:

- Pada¢. 1-42,02m’
- Pada¢. 2-70,04 m?
- Schodisté — 51,08 m”
- Chodby -50,06 m*
- Zadvefi - 2,80 m?

Celkova plocha spole€nych ¢asti domu spoleénych pro vSechny
spoluvlastniky ¢&ini 103,94 m”

Plocha spoleénych ¢asti domu spoleénych pouze nékterym spoluvlastnikim
¢ini 112,06 m?

Spoluvlastnické podily k pozemku jsou nasledujici:

jednotce ¢. 366/1 spoluvlastnicky podil na pozemku ve velikosti 1/7.
jednotce ¢. 366/2 spoluvlastnicky podil na pozemku ve velikosti 1/7.
jednotce ¢. 366/3 spoluvlastnicky podil na pozemku ve velikosti 1/7.
jednotce ¢. 366/4 spoluvlastnicky podil na pozemku ve velikosti 1/7.
jednotce ¢. 366/5 spoluvlastnicky podil na pozemku ve velikosti 1/7.
jednotce ¢. 366/6 spoluvlastnicky podil na pozemku ve velikosti 1/7.
jednotce ¢. 366/7 spoluvlastnicky podil na pozemku ve velikosti 1/7.

i
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5) Z pravnich jednani tykajicich se spole¢nych casti budovy a pozemku
jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni v pomeéru odpovidajicim velikosti
jejich spoluvlastnickych podilt.

6) Na vlastniky jednotek ptfejdou spolu s pfevodem vlastnického prava
k jednotce také prava a povinnosti tykajici se budovy a pozemku. Jedna se
zejména o nasledujici zavazky:

- smlouva o dodavce elektrické energie ve spolecnych ¢astech budovy
- smlouva o poji§téni nemovitosti (smlouva o pojisténi bude méstem Vysoké nad
Jizerou ukoncena a Spolecenstvi vlastnikl jednotek uzavie smlouvu novou)



V.
Pravidla pro ptispivani spoluvlastniku budovy na vydaje

1) Vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti budovy
a pozemku tvofi zejména:

a) dan z nemovité véci

b) pojisténi budovy

¢) naklady na (drzbu a opravy budovy

d) naklady na spotfebu elektfiny ve spolecnych ¢astech budovy

2) Vlastnici jednotek jsou povinni na vydaje spojené se spravou, udrzbou a
opravami spoleénych ¢&asti budovy pfispivat dle stanov Spolecenstvi vlastniki
jednotek domu ¢.p. 366.

3) Vlastnici jednotek budou povinni mési¢né piispivat zalohou na vyse
uvedené vydaje, a to na ucet spravce budovy, kterym bude Spolecenstvi viastniki
jednotek domu ¢.p. 366.

VL
Pravidla pro spravu spoleénych &asti budovy a pozemku

1) Spravu spoleénych casti budovy a pozemku bude vykonavat
Spolecenstvi vlastniku jednotek domu €. p. 366, se sidlem Vysoké nad Jizerou €.p.
366, 512 11 Vysoké nad Jizerou (dale jen spravce).

V1L

Zasady stanov Spolecenstvi vlastniku domu ¢.p. 366

CL1

Zakladni ustanoveni

Spoledenstvi je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem v
souvislosti se zajiStovanim spravy domu a pozemku v rozsahu a zplisobem stanovenym
pravnim pfedpisem a témito stanovami. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se podilet na
podnikani ¢i byt jecho ¢lenem ¢i spoleénikem. Spofecenstvi miiZze nabyvat majetek a nakladat
s nim pouze pro éely spravy domu a pozemku. Spole¢enstvi mize jednat v mezich svého
(iéelu sc tietimi osobami a ncbo v uréitych ptipadech zastupovat vlastniky jednotek pii
uplatiovani jejich prav. Spolecenstvi se miiZze sdruzit s jinym spole€enstvim vlastniki, ale
nesmi s¢ zavazat k ni€emu jinému nez poskytnuti vkladu nebo ¢lenskych prispévkit.

Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé
(dale jen “jednotka™). Clcny spoleCenstvi jsou vlastnici jednotck v domé, spoleénymi ¢leny
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1SS

spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, a to za podminck uvedenych v zakoné (dale téz jen
"¢len spolecenstvi').

Spole¢né ¢asti domu a pozemku (véetné veSkerych pozemkd vymezenych v
prohlascni viastnika jakoZzto spoleéné ¢asti) se dale takénazyvaji ,.spoleéné ¢asti".

Podily vlastnikii jednotek na spolecnych ¢astech jsou stejne.
Cru

Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazvem spoleCenstvi jsou slova "Spolecenstvi vlastnikd Vvsoké nad
Jizerou ¢.p. 366".

Sidiem spoleéenstvi je Vysoké nad Jizerou, ¢.p. 366, PSC 512 11

CL 1l

Sprava domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje ¢innosti zajitované ¢i vykonavané v rozsahu a
zpusobem uvedenym v pravnich predpisech, zejména v ust. § 1189 obéanského zakoniku, v téchto
stanovach a v rozhodnutich pfijatych organy spolecenstvi. Osobou odpovédnou za spravu domu
a pozemku je vyluén¢ spolecenstvi.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse. co nenalezi vlastniku jednotky a co je v
zajmu vsech viastniki jednotek nutné nebo téclné pro fadnou pééi o ditm a pozemck jako funkéni
celek a zachovani ncbo zlepSeni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i1 ¢innosti spojené
s piipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu néastavbou, piistavbou, stavebni Gpravou
nebo zmeénou v uzivani, jakoz 1 se ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo

.

na pozemku slouzicich viem spoluvlastnikiim domu. Cinnostmi tykajicimi sc¢ spravy domu a
pozemku jsou zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v Géelu jejich uzivani; tyka sc to tak¢ vSech technickych zafizeni
domu, které¢ jsou spoleénymi ¢astmi a dale spoleénych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohiaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku
na vlastnické pravo k jednotkdm nebo téchto stanov nejde o ¢innost pfisfusejici viastniku
jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady,

b) revize spoleénych technickych zafizeni domu, protipozamiho zafizeni, hromosvod,
rozvodl energii, pitné vody a tclekomunikacnich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni
podiec technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a adrzba ptistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt,
véetné moZnosti poZzadovat v odiivodnénych pripadech predlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpisit vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, nepokozuji nebo neméni spolecné ¢asti,
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zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, v&etné€ vedeni
piisluiné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajistovani
dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku
z jinych pravnich predpisi,

f)stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedkt od vlastnik@ jednotek jako zaloh

g)

h)

na piispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni a vybirani zaloh na thrady cen plnéni
spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu (dale jen .sluzby*) ajejich vyaétovani
a vyporadani, stanovovani a vybirani piispévki do fondl tvofenych spolecenstvim,

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni dafiovych pfiznani (pokud vzniknou zdkonné

podminky pro podani danového pfiznani), fadné hospodareni s finan¢nimi prostredky,

vedeni seznamu viastnikli jednotek v domé,

i)uplathovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim

ukladaji pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnikt
jednotek,

j)¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi

k)

vlastnikim jednotek vdomé (pfipadné jinym osobam), véetné sjedndvani s tim
souvisejicich smluv,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastnikl jednotek.

Spolecenstvi zajist'uje, vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku

zplisobem a v rozsahu stanoveném pravnimi piedpisy, témito stanovami a rozhodnutimi organt
spolecenstvi.

Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravinéno sjednavat smlouvy

tykajici s¢ zcjména:

a)

b)

¢)
d)

€)

zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spoleénych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici zajistuji u dodavatele pfimo,

pojisténi domu,
najmu spolecnych ¢asti domu,

zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni, ke kterym nema spoleéenstvi opravnéni
Je provozovat.

SpolcCenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruscni

povinnosti druhé strany.

Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy

domu a pozemku sc fidi pfislusnymi pravaimi predpisy.

CL1V

Clenstvi ve spoleCenstvi



Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce. Spolegenstvi ¢leny eviduje a sdéluje jim informace podle zdkona, stejné tak ¢lenové
spolecenstvi sdéluji spolecenstvi zakonem a témito stanovami vyZadované informace.

Clen spolegenstvi se mize nechat p¥i vykonu svych prav zastoupit jinym ¢lenem
spoleCenstvi nebo treti osobou na zékladé pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky zmocni pro
jednani viéi spolecenstvi spoleéného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vagci
spolecenstvi. To plati 1 v pfipadé manzcll, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Zmocnéni
musi byt pisemné.

CLvV

Clenska prava a povinnosti a zpusob jejich uplathovani

Clen spole¢enstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi
uvedena v pfisluSnych ustanovenich obcanského zakoniku, zejména vust. §§ 1175 a nasl
obcanského zakoniku, a dalSich pravnich predpisech, pokud tyto stanovy neuréuji jinak. Rozsah
prav a povinnosti ¢lenil spolecenstvi je dan téz pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uZivani
spoleénych &asti.

Clen spoletenstvi ma pravo zejména:
a) svobodné na své naklady spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat sviij byt,
nesmi vsak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spoleéné &asti,

b) uzivat spolecné €asti podle pravidel stanovenych v zakon& a téchto stanovach, pficemz
nesmi ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spoleéné &asti,

c¢) vsouladu sust. § 1178 obéanského zakoniku pozadovat informaci o jménu a adrese
kteréhokoli viastnika jednotky nebo najemce v dome,

d) pravo seznamit se, jak spolecenstvi hospodati a jak diim a pozemek spravuje a za timto
ucelem nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i1 do uetnich knih a
dokladd,

e) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

fucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se¢ podilet na jecho rozhodovani, véetné Gcasti
na rozhodovani mimo zasedani (per rollam),

g) volit a byt volen do organt spoleenstvi, pfi¢emz zpisobily byt &lenem voleného organu
nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je plné svépravny

a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani,

h) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatkll v jejich ¢innosti,



1)obdrzet véas vyactovani zaloh na ptispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni

spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,,sluzby") nejpozdéji do 3 mésich od
skonceni zii¢tovaciho obdobi (kalendaini rok) a vraceni pfipadnych preplatkii do 1 mésice
od obdrzeni vyuétovani,

j)nahlizet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani

a)
b)

d)

¢)

shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim, do Gcetnich knih a ucetnich dokladi a
pozadovat zakonem stanovena potvrzeni, pfi¢emz je povinen uhradit spolecenstvi naklady,
které tim spolecenstvi vzniknou, o konkrétni vysi nakladG rozhodne statutdrni organ
spoleCenstvi, pokud shromézdéni nerozhodne jinak.

Clen spolegenstvi ma povinnost zejména:
udrzovat na své naklady sviij byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu,

udrZovat na své naklady spole¢né ¢asti, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny k vyluénému
uzivani, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

dodrzovat pravni piedpisy upravujici bytové spoluvlastnictvi, tyto stanovy a plnit usnescni
organt spolecenstvi schvalena v souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,

hradit fadn€ a véas stanovené zalohy na prispévky na spravu domu a pozemku (véetné
piispévki na tzv. naklady vlastni spravni ¢innosti - tj. odménovani osoby, ktera dim
spravuje, tzv. operativniho spravce, na odméfiovani ¢lenti organii, na vedeni ucetnictvi a
podobné naklady spravni Cinnosti), hradit fadné a vcas stanovené prispévky do fondi
tvofenych spoleenstvim

hradit fadné a v¢as stanovené zalohy na sluzby,

f)hradit fadné a vcas nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh do 3 mésicii od obdrzeni

g)

h)

vyucétovani; vyuctovani bude pfedavano bud osobné oproti podpisu, nebo zaslano
e-mailem, zpitsob pfedani bude zvolen dle dohody mezi ¢lenem a spole€enstvim,

zaplatit uroky z prodleni s platbami stanovenych zaloh na ptispévky na spravu domu a
pozemku a Groky z prodleni s platbami zaloh na thradu stuzeb véetné nedoplatkil z jejich
vytétovani, a to ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni,

hradit naklady, které spoleCenstvi v souvislosti se Zadosti élena ¢i z jinych divodi na
strané ¢lena spoleCenstvi vzniknou (kli¢e, nahlizeni do listin, nezpfistupnéni bytu aj.) bez
zbyteéného odkladu po piedloZeni jejich vyhictovani,

1)fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku, véetné pravidel obsazenych v Domovnim fadu,

zajistit dodrzovani téchto pravidel osobami, kterym umozni do bytu a spoleénych &asti
piistup, vetné najemci,

J)fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti a spoleénych zafizeni pravidly téchto stanov a

k)

rozhodnutimi (pokyny) organti spoleCenstvi, véetné povinnosti hlasit iidaje o klig¢ich od
spolcénych &asti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich dodrZzovani také vSemi
osobami, kterym do domu umozni pfistup, véetné najemcu,

zdrzet se jednani, jimz by ztizil uzivani jednotky nebo spole¢nych ¢asti jinym viastnikitm
jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lent spoledenstvi (zajistit dodrzovani této
povinnosti osobami, kterym umozni uZivani jednotky a spole¢nych &asti); upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich



vlastnikl jednotek, provadét upravy spoleénych ¢asti jen se souhlasem spoleCenstvi nebo
na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,

l)odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spole¢nych
¢astech zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho védomim a souhlasem jednotku
uzivaji (zejména najemeci) nebo jimz do domu umoznil vstup, ptipadné nahradit naklad
spolecenstvi na tento ucel vynaloZeny,

m) po pfedchozi vyzvé hlasit stavy méficich zafizeni umisténych v jednotce ve stanovenych
lhitach,

n) umoznit po pfedchozim vyzvani spoleCenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spoleénych ¢asti,

0) zdrZet se vScho, co brani udrzbé, oprave, upravé, pfestavbé ¢&i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fddné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitt bytu nebo na spoleéné
¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich po predchozi
vyzvé ptistup,

p) oznamit bez zbytecného odkladu statutarnimu organu spolecenstvi datum nabyti viastnictvi
jednotky vcetné své adresy a po€tu osob, které¢ s nim sdileji domacnost, pfipadné bydli v
byté po dobu, kterd ¢ini v souhmu nejméné 3 mésice v jednom kalendainim roce, v ptipadé
rozuctovani sluzeb podle osob pak osoby, u kterych 1ze mit za to, Ze s nim budou Zit v byté
po dobu delsi nez 3 mésice v priibéhu zictovaciho obdobi,

q) oznamit spolecenstvi v ptipad¢ prenechani bytu do uzivani jiné osob¢é yméno a adresu této
osoby véctné poctu osob ve smyslu pfedchoziho bodu,

r)pfedat spolecenstvi svoji aktualni adresu a e-mailovou adresu,

sy pfedat spolecenstvi pfed zahajenim stavebnich Uprav projektovou dokumentaci v pfipadé,
Ze stavebné upravuje svou jednotku, a po pfedchozi vyzvé umoznit spolecenstvi pfistup do
Jjednotky pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
¢asti.

4. Spolegenstvi vede seznam vlastnik( jednotek v domé. V seznamu vlastnikii jednotek je u
kazd¢ho vlastnika uvedceno:

a) jméno a pfijmeni,
b) datum narozcni,

c) adrcsa mista trval¢ho pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici viastnické
pravo k pozemku a domu

d) dorucovaci adresa, na kter¢ vlastnik jednotky pfebira postu, (dale jen dorucovaci adresa), v
pfipad¢, Ze neni shodné s adresou mista trval¢ho pobytu, a c-mailova adresa, pokud ji ¢len ma.

¢) spoleCny zastupce, v pripad¢ spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spoleéném jméni
manzeli,

f) vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

5. Clen spolcéenstvi je povinen Gdaje uvedené v tomto ¢lanku odst. 4 a jejich zmény ohlasit
statutarnimu organu spolecenstvi bez zbytetného odkladu.



6.

Seznam vlastnikli jednotek spoleCenstvi je zpfistupnén ¢lenim spolecenstvi k nahlédnuti u
predsedy vyboru. Predseda vyboru zasle e-mailem seznam ¢lenovi spolecenstvi na jim uvedenou
e-mailovou adresu, pokud o to pozada.

Zapisy, zmény a vymazy v scznamu vlastnik(l jednotck &ini statutdrni organ spolcCenstvi
neprodlené poté, co se dozvi o skuteénosti vyznamné pro provedeni zapisu, zmeény ¢i vymazu
udaje v scznamu viastnikt jednotek.

Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrzi na svou Zzadost od spole¢enstvi na jcho naklady potvrzeni s
vypisem ze seznamu vlastnik® jednotek obsahujici tidaje o své osobé, popfipadé potvrzeni, Ze tyto
idaje byly vymazany. Namisto zemfelého vlastnika miize o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité
nebo rodi¢, a neni-li zZadny z nich, mUZe o vydani potvrzeni Zadat jina osoba blizka nebo dédic,
prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.

Seznam vlastnikd jednotek mlZe byt uvefejnén se souhlasem viech vlastnikl jednotek, ktefi jsou
v ném zapséni. Pfi uvefejnéni neupiného seznamu vlastnik jednotek musi byt z ného patré, Ze je
netplny.

CL VI

v

Shromazdénti

v 1 » 7

NejvysS§im organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici
jednotek.

Do plisobnosti shromazdéni patfi:
a) zména stanov,
b) zména prohiaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
¢) volba a odvolavani ¢lent volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodaieni
spolecenstvi a o sprav€é domu a pozemku, jakoz i schvaleni celkové vyse zaloh na
pfispévky na spravu domu a pozemku (véetné schvaleni celkové vySe piispévkl na
odménovani osoby, kterd dim spravuje, na odménovani ¢lenli organd spoleenstvi, na
vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady viastni spravai Cinnosti) pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vytic¢tovani nebo vypofadani ncvyéerpanych zaloh na ptispévky,

€) schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a schvaleni vySe zaloh na jejich thradu pro pfisti obdobi,
jakoZ i zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

f)schvaleni pravidel pro vyuctovani zaloh na sluzby,
g) schvéleni rozpo¢tu na kalendaini rok,

h) schvaleni mimotfadného pfispévku na spravu domu a pozemku, schvaleni mimofadného
piispévkl do fondi tvofenych spoleéenstvim,

1)schvaleni pravidel tvorby a pouziti fondl, zejména fondu oprav, véetné schvaleni vyse
piispévkil do takovych fondl, schvaleni pouziti prostfedkl z téchto fondd v konkrétnich
pfipadech,

j)rozhodovani:



1. o ¢lenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

1i. o zméné GCelu uzivani domu nebo bytu,

1ii. o zméné podlahové plochy bytu,

iv. o uplném ncbo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

v. o zméné podilu na spolenych ¢astech,

vi. o zméné v uréeni spoleéné Casti, ktera ma slouzit k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky, pficemz k tomuto rozhodnuti je vzdy nutny souhlas vlastnika
jednotky, s niZ je vylu¢né uzivani konkrétni spole¢né ¢asti spojeno,

vii. o (drzbé. opravé nebo stavebni Gpravé spolecné Casti, vyjma véci uvedenych v ¢l. Vil
odst. 10 téchto stanov,

viil. o vyuzivani spoleéného pozemku jednotlivymi cleny,
ix. o udé¢lovani piedchoziho souhlasu:

.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véei nebo k jinému nakladani s
nimi,

11,k nabyti. zcizeni ncbo zatizeni movitych véci. vyjma véci uvedenych v ¢l
VIl odst. 10 téchto stanov.

HI. k uzavieni smlouvy o uvéru/zapijcce spole¢enstvim véetné schvaleni vyse
a podminek uvéru/zapujcky,

IV. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
viastnik jednotky v pisemn¢ formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil.

X. uréeni osoby, kterd ma zajistovat nckteré Cinnosti spravy domu a pozemku.
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednini o cené nebo o rozsahu Cinnosti,

x1. o zasadach pro uzamykani spole¢nych casti (prostor). o podminkach vydavani
klich vlastnik@im jednotek, o evidenci kli¢li a nakladech s tim spojenych a o
piipadném upresnéni rozsahu a doby uzivani spoleénych prostor rozhoduje
shromazd¢éni.

xii. v dalSich zalezitostech uréenych stanovami ncbo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi, napi. znéni Domovniho fadu.

Zasedani shromazdéni sc kona nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ
spoledenstvi. Shromazdéni musi byt statutarnim organem svolano téz, pozadaji-li o to s uvedenim
navrhu potadu zasedani vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vech hiast, nejméné viak
dva z nich, a to do 30 dnti od doruceni této zadosti. Pokud tak statutarni organ neuéini, mohou tito
¢lenové svolat shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami.

Misto a ¢as zasedani uréi tak, aby co nejméné omezovaly mozZnost vlastnikt
jednotek se ho zic¢astnit.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou adresovanou vSem vlastniklm
jednotek nejméné tricet (30) dnl pied jeho konanim. Pozvanka se vlastnikiim jednotek zasila na
adresu uvedenou v seznamu vlastnik( jednotek, a to postou a soucasné e-mailem na e-mailovou



11.

13.

adresu (pokud ji vlastnik poskytl) nebo pfedana osobné. Pozvanka musi byt soucasné zverejnéna
na obvyklém misté v domé nejméné tricet (30) dni ptede dnem konani zasedani shromazdéni. V
pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konadni a pofad zasedani shromazdéni.
K pozvance budou piipojeny veskeré podklady tykajici se pofadu zasedani. Nejsou-li k pozvance
ptipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky
véas se s nimi seznamit.

Ma-li na zasedani shromazdéni dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo dojit
k rozhodnuti, jehoZ disledkem je zména stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz
navrh téchto zmén stanov nebo navrh takového usneseni.

Kdo zasedani svolal, mize jej odvolat nebo odloZzit stejnym zpiisobem, jakym
bylo svolano, nejpozdéji viak 7 dni pfede dnem, na ktery bylo shromazdéni ptivodné svolano.

Zascedani shromazdéni fidi predseda vyboru, nebo jiny ¢len vyboru povéfeny
vyborem, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Clen spoleenstvi se zudasthuje zasedani shromazdéni osobné nebo v zastoupeni.
Plna moc musi byt ud€lena pisemné a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na
jednom nebo na vice zasedénich shromazdéni. Clenové spolegenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky
jednotky, vykonavaji hlasovaci pravo prostiednictvim spoleéné¢ho zastupee; to plati i v piipadé
manzeli, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych c&astech. Je-li vlastnikem jednotky spoledenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi. Pfi
hlasovani spoluvlastnikit jednotky plati, ze maji tolik hlasd, jako kdyby jednotka byla ve
vlastnictvi jediné osoby.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji
vétsinu hlash.

K pfiijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasii pfitomnych vlastnikl
Jjednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy ncurdi jinak.

Dvou tietin hlasti v8ech vlastnikd jednotek je zapotiebi k:

a) pfijeti usneseni o zméné stanov,

b) pfijeti usneseni o zméné prohldSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam,

¢) pfiijeti usneseni o zméné ucéelu uzivani domu, bytu nebo pozemku,

d) pfijeti usneseni o €lenstvi spolecenstvi v pravinické osobé pusobici v oblasti bydleni,
¢) pfijeti usneseni o zméné podlahové plochy bytu

f) piijeti uneseni o Uplném nebo asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

g) piijeti usneseni o zméné podilu na spole¢nych ¢astech,



h) pfijeti usneseni o zmeéné v urceni spoleéné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani viastnika
jednotky,

)pfijeti usneseni o pouziti prostiedki z fondd tvofenych spolecenstvim v konkrétnim
ptipadé,

J)pfyeti usneseni o schvaleni mimoiradn¢ho prispévku na spravu domu a pozemku, piijeti
usneseni o schvaleni mimotadncho prispévku do fondt tvofenych spolecenstvim

k) udc¢lovani predchoziho souhlasu k:
1. nabyti. zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

1. uzavieni smlouvy o Ovéru/zapiljéece spolecenstvim véetné schvaleni vySe a
podminek uvéru/zaphjcky.

Podminkou pfijeti usneseni podic bodu 13 pism. b)-c) a c)-h) je uzavieni pisemné dohody
dotéenych vlastniki jednotck dle § 1169 obcansk¢ho zakoniku. Usneseni shromazdéni mu byt

v takovém pripad¢ vyhotoveno v pisemné formé a opatifeno podpisem vlastniklt jednotck, ktefi

s piijetim usneseni souhlasiti. Ustanoveni ¢l. 15 tim neni dotéeno.

16.

17.

18.

Nadpoloviéni vétsiny vSech vlastnikd jednotek je zapotiebi k:
a) urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékter¢ cinnosti spravy domu a pozemku,
k rozhodnuti o jeji zmén¢, jakoz i1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

b) pfijeti usnesent o zplsobu rozuctovani nakladii na sluzby na jednotlivé vlastniky,

c) volbé ¢lentu statutarniho organu a dalSich volenych organl spolecenstvi. pfipadné volbé
revizora

d) piyeti usneseni o opravé nebo stavebni tpravé spoleéné ¢asti a o jejich financovani - tim
neni dotéeno ustanoveni odst. 13 pism. k) odst. 11) tohoto ¢lanku.

Pti hlasovani o zmén¢ velikosti podilu na spoleénych &astech vsech vlastnikil
jednotek nebo o zméné poméru vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku
zmény podilil na spoleénych ¢astech se vyZzaduje souhlas vech vlastnikil jednotck.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida fidici
zasedani. Zapis ze zasedani shromazdéni bude vyhotoven do 30 dnii od ukon¢eni zasedani a bude
rozeslan c-mailem vSem ¢lentim, ktefi poskytli e-mailovou adresu a vhozen do schranky. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale
udaje o pribéhu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Prilohu zapisu tvofi zejména listina piitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
kter¢ byly piedloZeny k jednotlivym projednavanym bodiim. Zapis podepisuje fidici zasedani a
zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k zasedani shromazdéni musi byt uschovany u
statutarniho organu spolecenstvi.

Je-li pro to dulezity divod, mlize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaset sc.

Zplusobem stanovenym zakonem mize byt rozhodnuto mimo zasedani (per
rollam):



19.

20.

21.

22.

a) o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které nebylo
zpusobilé se usnaset, a to na navrh osoby, ktera je opravnéna shromazdeni svolat,

b) o tychz zalezitostech. které byly tfadné projednany na svolaném shromazdéni, ale nebyl-li
navrh na usneseni piijat kvalifikovanou vétdinou hlasti ve smysiu odst. 13 a 14 tohoto
¢lanku. a to na navrh osoby, ktcra jc opravnéna shromazdeéni svolat,

¢) v ostatnich vécech, a to na navrh statutarniho organu spolecenstvi.

Navrh na rozhodnuti mimo zasedani vyzZaduje pisemnou formu a viastnikiim
jednotek se dorucuje na adresu uvedenou v seznamu viastnikii jednotck a soucasné e-mailem.
Navrh na rozhodnuti mimo zasedani musi obsahovat alespoifi navrh usneseni, podklady potiebné
pro jcho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhité, ve které se ma viastnik
jednotky vyjadfit a ktera ¢ini nejméné ticet (30) dni ode dne doruceni navrhu vlastnikovi
jednotky postou.

K platnosti hlasovani mimo zasedani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky
k navrhu (,,souhlasim* anebo ,,nesouhlasim®) s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uéinéno,
podcpsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Nedorudi-li vlastnik
jednotky svij souhlas s navrhem rozhodnuti vyboru ve lhiité dle 19 tohoto ¢lanku plati, ze
s navrhem nesouhlasi.

Rozhodnuti mimo zasedani se pfijima vétSinou hlasi vsech vlastnikl jednotek,
ledaze tyto stanovy vyzaduji k rozhodnuti podle ¢l. 13 nebo ¢&. 14 vy$§i pocet hlas. Méni-li se
vSem vlastnikim jednotek velikost podilli na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
pfispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na spole¢nych ¢astech,
vyZaduje sc souhlas viech vlastnikt jednotek.

Vybor oznami vlastniklim jednotek v pisemné formé a e-mailem vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neu¢ini-li to
bez zbyte¢ného odkladu, muizZe oznameni ucinit na naklady spoleéenstvi viastniki ten, kdo
usneseni navrhl.

CL vl

Vybor spolecenstvi

Statutarnim orgénem spoleCenstvi je vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"). Za
svoji ¢innost odpovida shromazdéni. Vybor je volenym organem spoledenstvi.

Clen vyboru je volen a odvoldvan shromazdénim. Zpusobilost byt ¢lenem
vyboru stanovi tyto stanovy a zdkon. Zplsobily byt ¢&lenem statutirniho organu nebo
zastupcem pravnick¢ osoby jako ¢lena tohoto organu je ten, kdo je pIné svépravny a je
bezihonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.



3. Funkéni obdobi ¢lena vyboru je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do funkce nebo dnem,
ktery byl pfi zvoleni stanoven jako pocdtck vykonu funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi.
Clen vyboru mutize byt volen i opétovné.

4. Clenstvi ve vyboru dale kon¢i v disledku odstoupeni z funkee nebo odvolani
7 funkce organem. ktery jej do funkce zvolil. Odstoupi-li élen vyboru ze své funkee na schizi
vyboru nebo na zasedani shromazdéni. zanikne mu ¢lenstvi ve vyboru okamzikem tohoto
odstoupeni. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce prohlasenim doS$lym spolecenstvi, zanika
funkce uplynutim dvou mésicii od doruceni takového prohildseni.

5. Pokud pocet ¢lenit vyboru neklesl pod polovinu, miize vybor kooptovat dalsi
¢leny do nejblizdiho zasedani shromazdéni. Shromazdeéni mize zvolit nahradniky ¢lent vyboru.
ktefi nastupuji na uvolnéné misto ¢lena vyboru podle stanoveného poradi.

6. Vybor je sedmiclenny. Vybor voli predsedu a mistopfedsedu z fad svych ¢lentia z
funkee je odvolava. Pfedseda vyboru organizuje. svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou
¢innost spoleéenstvi. Vybor kona své schiize podle potieby. ncjméné vSak jednou za ¢tvrtleti, a
predseda jej svolava pisemnou a c-mailovou pozvankou.

7. Za vybor jedna navenek jeho pifedseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej
zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani. které ¢ini vybor, musi byt podepsano
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistoptedsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho clena
vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni
vétsina jeho ¢lent. K piijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast pritomnych ¢leni
vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnescnim, popfipad¢ téz divody tohoto nesouhlasu.

8. Clen vyboru vykondva funkci osobné. to viak nebrani tomu, aby ¢len pisemné
zmocnil pro jednotlivy piipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi neticasti hlasoval.

9. Vybor Fidi a organizuje béznou ¢innost spoleéenstvi a rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem ¢innosti spoleCenstvi s vyjimkou té€ch véci.
které jsou podle pravnich predpist, rozhodnuti organu veiejné moci a téchto stanov ve vyluéné
plisobnosti shromazdéni nebo jiného organu spolecenstvi nebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

10. V plisobnosti vyboru je také rozhodovani o:
a) nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim roce souhmné
Castky 10.000 K¢ a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zlstatkova cena v kalendainim roce nepresahne v souhrnu ¢astku 10.000 K¢,

b) Gdrzbé, opravé nebo stavebni Gpravé spolecné ¢asti. celkova castka na opravy a Odrzbu
vsak nesmi piekro¢it souhrnnou ¢astku v souétu 1.000 K& v priméru na kazdou
jednotku v domé a 10.000 K¢ na spolec¢enstvi v kalendainim roce. Tento limit neplati.
jde-li o havarijni stav & odstranéni jcho dusledkd a/ncbo opatfeni k zabranéni vétsi
skod¢ na spolecnych ¢astech nebo majetku viastnikd jednotek.

O vsech rozhodnutich podle boda 10a a 10b tohoto ¢lanku je vybor spole¢enstvi povinen informovat



nejpozdéji na nejblizsim zascdani shromazdéni.

1.

14.

[

Vybor zastupuje spolecenstvi ve viech vécech spoletenstvi jako pravnicke osoby.
Navenek spoledenstvi zastupuji vzdy spole¢né dva c¢lenové vyboru, a to picdseda spolecné
s dalSim ¢lenem vyboru nebo mistopfedseda spole¢né s dal§im ¢lenem vyboru.

Vybor zejména pitpravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava
shromazdeéni, predklada shromazdéni zpravy o viech zalezitostech spoleéenstvi, véetné Gcetni
zavérky a pisemnych materialli, které ma shromazdéni projednat, zajistuje fadné vedeni
piscmnosti spoledenstvi, zaji§tuje uéetnictvi, plni za spolecenstvi dafiové povinnosti, zaklada
zakonem pozadované dokumenty do sbirky listin rejstfiku spoleéenstvi vlastnik( jednotck.
stanovuje a sdéluje jednotlivym clenlim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vys$i zaioh na
piispévky spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby, jakoz i vysi
piispévkil do fondl tvofenych spolecenstvim. stanovuje jejich splatnost a zajistuje vyaétovani
zaloh a vyporadani nedoplatkl nebo pieplatkid. Zajist'uje dale véasné plnéni zavazki spolecenstvi
vzniklych ze smluv a jinych zadvazk( a povinnosti vaéi tfetim osobam a véasné uplatiovani
pohledavcek spolecenstvi.

Kazdy vlastnik jednotky miize podat vyboru namitky proti spravnosti stanoveni
vySc jeho zalohy na prispévek na spravu domu a pozemku nebo zalohy na tihradu za sluzby ¢i
proti vy(ctovani zaloh, pfipadn¢ pfispévku do fondu tvoten¢ho spolec¢enstvim, a to do 30 dnii od
obdrzeni sdéleni o vysi zalohy na pfispévek na spravu domu a pozemku, zalohy na uhradu za
stuzby, piispévku do fondu nebo doruceni vynétovani.

Vybor zajistuje téz vymahani pfipadnych narokii na nahradu skody, ktera byla
spolecenstvi zplsobena nékterym z jeho ¢lenli nebo vicero cleny spolecenstvi spole¢né, jakoz i
vymahani pfipadnych naklada vzniklych spolecenstvi v souvislosti s odstrafiovanim takové $kody
nebo v souvislosti s odstrafiovanim nasledki porusovani povinnosti ¢lena nebo ¢lenti spolecenstvi
vyplyvajicich z pravnich pfedpist nebo téchto stanov. O vysi a zplsobu uplathovani téchto
naroktl rozhoduje vybor.

CL VHI

Revizor

Revizor je volenym organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
veskerou Cinnost spoledenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lendt na Cinnost spoleéenstvi a jeho
organti.

Revizor je opravnén nahlizet do viech uéetnich a jinych dokladt spoleéenstvi,
porizovat si z nich na ndklad spolecenstvi kopie a vyzadovat od statutarniho organu
spole€enstvi potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Statutarni organ je povinen
revizorovi poskytovat potfebnou sou¢innost. Revizor odpovida pouze shromazdéni a je
nczavisly na ostatnich organech spoleéenstvi.

Revizor v ramci své plsobnosti zejména kontroluje ¢innost statutarniho
organu, podava statutdrnimu organu zpravu o necdostatcich zjisténych pfi své kontrolni
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¢innosti s pfipadnymi navrhy na opatfeni vedouci k odstranéni zdvad, Géastni se jednani
vyberu, projednava stiznosti ¢lentt spolecenstvi a podava shromazdéni zpravu o vysledcich
své kontrolni ¢innosti.

Funk¢ni obdobi revizora je 5 let; poc¢ina dnem zvoleni do funkce nebo dnem,
ktery byl pfi zvoleni stanoven: jako pocatck vykonu funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi.
Funkce revizora dale kon¢i v dasledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce. Odstoupi-li
revizor z¢ sv¢ funkce na schiizi vyboru ncbo na zasedani shromazdéni, zanikne mu funkce
revizora timto odstoupenim. Odstoupi-li revizor ze své funkce prohlasenim doslym spoleéenstvi,
zanika funkce uplynutim dvou mésictt od doruéeni takového prohlaseni.

CL IX

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spoleénych ¢asti

Na zaklad¢ rozhodnuti shromazdéni mize spoleéenstvi povéfit jinou osobu
zajiStovanim nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku: tim nejsou dotéeny plsobnost a
odpovédnost spolcCenstvi za zajisfovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna
piisobnost organu spolccenstvi podle zakona a téchto stanov.

Pokud dale neni uvedeno jinak. viechny spolecné ¢asti piimo ¢i 1 jen nepiimo
uzivaji a podilcji se proto 1 na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich 1 na financovani
nakladd na né, vSichni ¢lenové spoleCenstvi. Sprava domu a pozemku zahmuje vée, co
nenalezi viastniku jednotky a co je v zajmu viech spoluvlastnikl nutné ncbo ucelné pro
fadnou péci o dum a pozemek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Ma se za to, ze se
sprava vztahuje 1 na spolecné casti, kter¢ slouzi k vyluénému uzivani jen nékterym
vlastnik@im jednotek.

Pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢€asti sc stanovi dale tato
pravidia:
a) o zasadach pro uzamykani spole¢nych &asti (prostor), o podminkach vydavani klict
viastnikdm jednotek. o evidenct, kli¢ a nakladech s tim spojenych a o ptipadném
uptesnéni rozsahu a doby uzivani spole¢nych prostor rozhoduje shromazdeéni,

b) ¢len spolecenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti 1 viemi
osobami, kterym vstup do domu umozni,

c) vyvésky, napisy a informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na fasadé domu
umist'ovany jen s picdchozim souhlasem statutarniho organu,

d) ¢len spolecenstvi je povinen dodrzovat klid. pofadek a ¢istotu ve spoleénych ¢astech,
vyvarovat se¢ jednani porusujiciho dobr¢ mravy, vefejny potadek a jak¢hokoli jednani,
které by branilo ncrusenému vykonu prav ostatnich vlastnik( jednotek,

e) ¢len spoledenstvi neni opravnén rudit daldi ¢leny spoleCenstvi ¢i jiné osoby v uZivani
jednotek a spoleénych c¢asti nad miru pfiméfenou mistnim poméram. zejména
nepiiméfenym hlukem, koufem, otiesy, pachem ¢i svétlem.

f) v ptipad¢ chovu domacich zvifat je ¢len spole¢enstvi povinen dbat, aby ncdochazelo
k obtézovani ostatnich vlastniki  jednotck  zejména  pachem.  hlukem, ncbo



zne¢iStovanim spoleénych ¢&asti, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnosti
predpisy: &len spoleCenstvi je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych
domacich zviiat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spoleénych ¢astech domu a na
pozemku, a dbat, aby jim drzena zvifata neznecist'ovala okoli domu a v pfipad¢ vzniku
zncéisténi toto thned na sviiy naklad odstranit; ¢len spole¢enstvi je povinen zdrZet se
chovu zvirat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné nebezpeénych druht,

g) ¢len spolecéenstvi neni opravnén uvaiti spole¢nych prostor jakkoli manipulovat s ohném
ani s doutnajicimt predméty a je povinen se fidit pFedpisy o pozarni ochrané,

h) ¢len spoleéenstvi neni opravnén ve spolecnych ¢astech umist'ovat ¢1 ukladat jakékoli
pfedméty nepattici k vybaveni domu bez souhlasu statutarmiho organu; to neplati,
pokud sc jednd o spole¢né &asti prencchané k jeho vyluénému uzivani, povinnosti
stanovené zvlastnimi pfedpisy tim nejsou dotéeny,

i)¢len spolecenstvi je povinen zdrzet sc ve spolecnych ¢astech ukladani odpadu, latck
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych. zdrZet se uzivani otcviencho
ohné. koufeni ve spole¢nych éastech, vytvareni piepazek ve spoleénych &astech a
vétrani bytu do spole¢nych vnitinich prostor domu,

Jyporusuje-li vlastnik jednotky obvykly zpisob uzZivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku
nebo pokyny a pravidla spoleéenstvim za tim ucelem pfijata, vyzve ho spolecenstvi ke
zdrzeni se takového jednani; v piipad¢ nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je
spole¢enstvi opravnéno Cinit opatieni k naplnéni vyzvy, pficemz viechny Gcelng
vynaloZzené naklady s tim spojen¢ budou uplatnény viici tomuto vlastnikovi jednotky,

k) shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zptsobu vykonu téchto i dalSich zdkonnych
pravidel v mezich uréenych zadkonem i t€mito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni jc
statutarni orgdn spole¢enstvi opravnén vydavat pokyny k zaji$téni fadné spravy domu a
pozemku. uzivani spolecnych ¢asti a zachovani poradku v domé, véetné pokyni pro
provoz technickych zafizeni v domé,

1)dalsi pravidla jsou stanovena v Domovnim fadu schvaleném shromazdénim, ¢lenové jsou
povinni Domovni fad dodrzovat.

CL X

Hospodareni spoleenstvi, pravidla pro sestaveni rozpo¢tu spolecenstvi, pro prispévky na

spravu a zidlohy na sluzby a pro zptisob urceni jejich vyse

SpoleCenstvi  hospodafi s finanénimi  prosticdky poskytovanymi ¢leny
spoledenstvi ve formé piispévki na spravu domu a pozemku, dédle s finanénimi prostredky
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na dhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek,
s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢ieny spolccenstvi do fondt tvofeny spole¢enstvim a
s dalsimi finan¢nimi prostiredky ziskanymi v ramci ¢innosti spoleCenstvi. Spole¢enstvi nesmi
podnikat, ani sc na podnikani ¢i jiné ¢innosti podnikatell podilet.

Spolecenstvi hospodaii a naklada se svym majetkem v souladu s Gcelem
vymezenym v zakoné a zpUsobem stanovenym pravnimi predpisy, témito stanovami a
rozhodnutim ptislusnych organt spolecenstvi.



Spolecenstvi je povinno uplathovat a vymahat pinéni povinnosti uloZzenych
¢lentum spolecenstvi k tomu pfislusnym organem spoleenstvi a pinéni zavazki tietich osob
vii€i spoleenstvi. Statutarni orgéan spolecenstvi odpovida za veasné pinéni téchto ukoli.

Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida
vclikosti jejich podilii na spoleénych éastech.

Rozpoétem spolecenstvi se rozumi piedpokladané naklady na spravu domu a
pozemku a na sluzby a dal§i vydaje v souladu se zdkonem a témito stanovami a celkova vy3e
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby a dal$i pfijmy spoleéenstvi.
Zasadou pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi je pokryti predpokladanych vydaja
predpokladanymi ptijmy, a to vedle dlouhodobé¢ .rezervy™ na udrzbu, opravy a stavebni
upravy spoleénych c¢asti. Rozpocet spoleCenstvi se sestavuje zpravidla na kalendafni rok,
ptfed jeho pocatkem, sestavuje jej vybor a schvaluje jej shromazdeéni.

Rozpocet spolecenstvi zahrnuje dvé ¢asti:
a) hospodafeni s dlouhodobou rezervou na opravy a technické zhodnoceni spoleénych
casti (dale jen ,.fond oprav*) s témito tdaji:

1. zGstatek k 1. lednu rozpoctovaného roku,

ii. tvorba z pravidelnych 1 mimofadnych ptispévkl ¢lent spoleéenstvi na spravu domu
a pozemku,

ii. pfedpokladané ¢erpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce,
Udrzbu, revize a prohlidky spole¢nych casti,

iv. predpokladany zastatek k 31. prosinci rozpoétovaného roku,
b) pfijmy a vydaje mimo fond oprav. zejména:
1. pojisténi domu a pozemku,

. odmeény ¢lenl organt spolecenstvi véetné povinného pojistného na verejnopravni
pojisténi,

iil. odmeéna osoby zajiStujici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a vedeni ucetnictvi
spolecenstvi,

iv. naklady na rozaétovani a vyuctovani nakladi na sluzby,

v. naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost,

vi. bankovni poplatky a jiné naklady souvisejici s vedenim uctu,

vil. ptispévky €lenll spoleéenstvi na spravu domu a pozemku vyjma ¢asti piispévka
uré¢enych do fondu oprav,

viii. uroky z prodleni phijaté od vlastnikt jednotek z ditvodu prodleni s platbami prispévkl
na spravu domu a pozemku a platbami za pInéni spojena nebo souvisejici s
uzivanim jednotky véetné nedoplatkil z jejich vyiQctovani, pokuty za nesplnéni
povinnosti vlastnika jednotky podle zakona ¢. 67/2013 Sb.,

1X. penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami,



10.

12.

13.

14.

X. pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spoleéenstvim tykajici se spole¢nych
dasti,
xi. pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi,

xii. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku,

xiti. uroky z vkladd na bankovnich uétech spoleéenstvi a jiné finanéni vynosy, pokud
existuji.

Neni-li na nasledujici rozpoétové obdobi schvalena celkova vySe piispévkl na
spravu domu a pozemku a celkova vySe zaloh na thradu sluzeb, postupuje spolecenstvi podle
udaju platnych pro pfedchozi rozpoétové obdobi, a to 1 opakované.

Za Gcelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolednych ¢asti se
vytvaii ucetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — fond oprav. Pravidla pro jeho tvorbu a
pouziti schvaluje shroméazdéni. O mimofddném piispévku mimo pravidelné pfispévky do tohoto
fondu mize rozhodnout shromazdéni vlastniki, a to nejméné dvoutietinovou vét§inou hlasi vsech
¢lenti. Shromazdéni téZ rozhoduje o konkrétnim pouziti prostiedkil z fondu oprav, a to nejméné %
vét§inou hlast vsech ¢lent.

Pokud neni pro pfisluny kalendaini rok spolecenstvim vlastnikli rozhodnuto
jinak, plati vySe zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, pfipadné vyse pfrispévklu do
fondu oprav, platna v obdobi piedchazejiciho kalendainiho roku.

Spolecenstvi vlastnikli zajist'uje osvétleni spoleénych prostor v domé a dalsi
sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnik.

Na nédklady na Ghradu sluzeb jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mésiéné
zalohy splatné spolecné se zalohou na prispévek na spravu domu a pozemku vzdy k poslednimu
dni pfislusného kalendainiho meésice. Zalohy na sluzby se stanovuji na zakladé skute¢nych
nakladi pfedchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je ptedchozi kalendaini rok, s piihlédnutim
k pfedpokladané vysi nakladit pro dany kalendaini rok.

Ncrozhodne-li shromazdéni v souladu s obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy
jinak, naklady na sluzby se mezi vlastniky jednotek rozuctuji rovnomémé. Timto zpfisobem
budou rozactovany zcjména nasledujici sluzby:

a) osvétleni spolcénych prostor v dome,

b) ptipadné dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a ptijemcem sluzeb se
rozuctuji podle vyuziti sluzby.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi povinno provést nejpozdéji do tfi
mésic od skonceni zuctovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuétovani
pfedlozi vlastnik jednotky spole¢enstvi neprodlené, nejpozdéji viak do 30 dnii ode dne doruceni
vyG¢tovani. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt spolecenstvim uskuteénéno nejpozdéji do 30
dnl od doru€eni namitky. Pfeplatky a nedoplatky zaloh jsou splatné ve lhuté tfi mésici od
dorugeni vytétovani.

Zalohy na prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati
¢lenové spolecenstvi na zakladeé rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych



16.

k tomu statutarnim organcm spoleéenstvi na bankovni G¢ct spolecenstvi. Vyuctovani zaloh se
provadi podle pravnich predpistt a pravidel schvalenych shromazdénim. Statutarni organ
pisemné informuje viastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich prostiedki spoledenstvi
ncjméné jedenkrat ro¢né, a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou  zpravy o
hospodareni spolecenstvi.

Vlastnici vScch jednotek jsou povinni piispivat v ramcei zalohy na prispévek
na spravu domu a pozemku na tzv. naklady vlastni spravni ¢innosti, tj. na odménu ¢lentim
volenych organa spolefenstvi a na odménu osobé. ktera ma zajiStovat nckteré ¢innosti
spravy domu a pozemku (zejména tzv. opcrativni spravee), na vedeni Gc¢etnictvi a podobné
¢innosti. Zaloha na prispévek je uréena rozhodnutim shromazdéni, tvofi soucast zalohy na
piispévek na spravu domu a pozemku a rozvrhne sc na kazdou jednotku stejné. Ve zbyvajici
Casti je zdaloha na prispévek na spravu domu a pozemku rozvrzena na vlastniky jednotek
v poméru jejich podilu na spoleénych ¢astech. Spole¢né ¢asti uréené k vyluénému uzivani jen
nékterych vlastnikd jednotek je povinen udrzovat v fadném stavu vlastnik jednotky, kterému
pravo vyluéného uzivani svédéi, a to na své naklady.

Vlastnict jednotck jsou povinni v zavislosti na rozhodnuti shromazdéni
piispivat do fondf tvofenych spolecenstvim, zejména do fondu oprav, a to ve vysi stanovené
statutarnim organcm na zdklad¢ rozhodnuti shromazdéni a v terminech stanovych statutarnim
organem. Piispévky do fonda sc rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

Pti pievodu vlastnick¢ho prava k jednotee nevznika spoleenstvi povinnost
zalohy na prispévky na spravu domu a pozemku a prispévky do fondlG tvofenych
spolecenstvim ke dni téinnosti prevodu vypotadat.

Zavéredna ustanoveni

1) Prava a povinnosti vlastnikli jednotek se fidi timto prohlasenim,
zakonem €. 89/2012 Sb., kterym se upravuje bytové spoluvlastnictvi.
2) Nedilnou soucasti tohoto prohlaseni je pfiloha ¢. 1, kterou tvofi pudorysy

vsech podlazi budovy.

3) Toto prohlaseni je vyhotoveno ve dvou stejnopisech s platnosti originalu.

YR

viastnik nemovité véci

Ve Vysokém nad Jizerou dne 14.5.2020
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