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PREDBEZNA INFORMACE
O PODMINKACH VYUZIVANI UZEMI A ZMEN JEHO VYUZITI

Magistrat mésta Liberec, odbor stavebni ufad, jako stavebni ufad ptislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a §
30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
"stavebni zakon"), poskytuje pfedbéznou informaci k Zadosti podle § 174 odst. 1 pism. a) stavebniho
zakona a § 139 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni
rad"), kterou dne 13.3.2025 podal

Jan Havi¢, Snéhova ¢.p. 429, Jefmanice, 463 12 Liberec 25
(dale jen "zadatel"), k zaméru
rodinny diim
Liberec, Liberec XX-Ostasov, Malinova

(déle jen "zamér") na pozemku parc. €. 560/2, 560/3 v katastralnim uzemi Ostasov u Liberce s t€mito
konkrétnimi pozadavky:
A. o podminkach vyuzivani izemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zaklad¢ tzemné planovacich
podkladl a izemné planovaci dokumentace

Ugel a technické provedeni zaméru:
- rodinny diim se 2 nadzemnimi podlazimi, zastavéna plocha 100-200 m>.

Stavebni ufad poskytuje predbéznou informaci:

A. o podminkach vyuZivani izemi a zmén jeho vyuZiti, zejména na zakladé uzemné planovacich
podkladli a izemné planovaci dokumentace:

Zamér
Stavba RD, ul. Malinovd x Domky, pozemky parc. ¢. 560/3, 560/2 v katastralnim Gzemi Ostasov u
Liberce

Informace z izemné planovaci dokumentace
Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan byl vyddn dne 28. 8. 2024 usnesenim ¢. 581 vlady Ceské republiky. Dle
§ 319 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sh., Stavebni zakon se pro prvni Uzemni rozvojovy plan nepouziji §
73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona do doby vydani zmény, kterd jej uvede do souladu s poZadavky podle
tohoto zakona.
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Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje

Severozapadni ¢ast pozemku parc. €. 560/2 v katastralnim Uzemi OstaSov u Liberce lezi v Gzemi s
prioritnim feSenim ochrany pied povodnémi — LuzZickda Nisa.

V tomto Uzemi se musi branit dalsi urbanizaci inundacénich Uzemi a maximalné tyto prostory udolnich
niv uvolfiovat a ve zdlvodnénych pripadech posoudit ekonomické a sociadlni dopady redislokace
riskantné umisténych objekt(, pfehodnotit urbanistické zaméry v téchto uzemich.

Uzemni plén Liberec

v

Pozemky parc. €. 560/3, 560/2 v katastralnim Gzemi Ostasov u Liberce se nachazi v plose
s rozdilnym zplsobem vyuZiti oznacené Z2.8.17.SU.2.30.50.p, kde:

Z — oznaceni plochy zmén Zastavitelné

8 — Cislo urbanistického sektoru mésta

17 — poradové cislo plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,

SU — funkce plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — smiSené obytné vSeobecné
2 — vyskova hladina,

30 - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn),

50 — koeficient zelené (Kz),

p — charakter zastavby -, p“ zastavba pfedméstska.

Z hlediska uzemniho planu se jedna o plochy zmén (téZ rozvojové) zastavitelné.

Regulativ F.2.1.2  Plochy zmén (téZ rozvojové) — zastavitelné se vymezuji ke zméné dosavadniho
vyuziti Uzemi neumoznujiciho zastavéni dané funkénim vyuZitim a prostorovym
usporadanim nové navrienych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznujicich
zastavéni.

Regulativ F.2.4.2
SU — SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITi

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatfeni
neni definovano

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatfeni
trvalé bydleni

e rodinné domy

e bytové domy

e domy smiSené funkce

Regulativ F.2.3.2  PFipustné vyuziti — predstavuje SirSi moZnosti vyuZiti zejména polyfunkénich
ploch, které je v souladu s urcujicim ucelem vyuziti dané plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti,
jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zdvaznych predpis(,
hlavni a pfipustné vyuZiti musi zaujimat vidy vice neZ 50 % vyméry dané plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti — moZno posuzovat v kontextu bezprostiedné
navazujicich ploch s rozdilnym zplisobem vyufziti téZze funkce.

Regulativ F.2.3.7  Stanovenému vyuZiti ploch musi odpovidat zplsob jejich uZivani, umistovani
staveb, zafizeni, Uprav, kultur a ¢innosti véetné jejich zmén.
- Pfi povolovani jeho zmén musi byt pfihlédnuto i k mistnim podminkdm
urbanistickym, ekologickym, hygienickym a technickym.

Pozemky parc. €. 560/3, 560/2 v katastralnim Uzemi OstaSov u Liberce se nachazi v plose zmén
oznacené Z.8.17.SU.2.30.50.p ,Malinova — rozsifeni smiSenych funkci na okraji zastavby“, pro
kterou byly v kapitole C.6. Uzemniho planu Liberec stanoveny podrobné;jsi podminky:
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VP v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat zplsob vymezeni verejnych prostranstvi na celé
plose v¢. navaznosti na Sirsi Uzemi

Tl v dalSich stupnich projektové ptipravy prokazat reSeni vnitfni technické infrastruktury na celé
plose v¢€. navaznosti na Sirsi Uzemi

IN v dalSich stupnich projektové pripravy prokazat reseni napojeni celé plochy na celoméstské /
sektorové dopravni a technické vybaveni

OK v dalSich stupnich projektové pripravy vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych navrzenych
komunikaci v¢. kfiZovatkovych napojeni, Usekl tramvajovych trati, pruhl bezmotorové dopravy
a doprovodné zelené

H2 pfi umistovani staveb v budoucich chranénych prostorech staveb prokazat dodrzovani
hygienickych limitd hluku z pfilehlych navrhovanych ploch pro dopravu, vyrobu, obchod a

zabavni aktivity

Regulativ P.0.0.12

Regulativ P.0.0.29

Regulativ P.0.0.31

Regulativ F.4.2.1

Regulativ F.4.2.2

Definice pojmii z Uzemniho pldnu Liberec

Nadzemnimi stavbami pro tGéely UP se rozumi vekerd stavebni dila charakteru
budovy, tzn. nadzemni stavby vcetné jejich podzemnich casti prostorové
soustfedéné a navenek prevdiné uzaviené obvodovymi sténami a stfesni
konstrukci, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zfetele na
jejich technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na
ucel vyuziti a dobu trvani. Nadzemni stavby zahrnuji nadzemni nebo podzemni
podlazi vystupujici nad pfilehly terén

Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zaloZené kultury
ve formé odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zdhony
okrasnych a uzitkovych rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny
okrasnych i uzitkovych drevin, stromoradi, souvislé porosty dfevin bez ohledu na
podloZi — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové kose a misy, zatravnéné rosty
a dlaZdice, travni porosty zakryté energetickymi zarizenimi obnovitelnych zdroju.

Zpevnénou plochou se pro Géely UP rozumi zpevnéna ¢ast zemského povrchu,
ktera vznika stavebni a montazni technologii, je urena k Gcelovému vyuziti a
nesplniuje definici zastavéné plochy ani zelené.

Vyskova hladina
VySkovda  hladina  zastavby se  stanovi Cislem na 2.  pozici
u stabilizovanych ploch, resp. 4. pozici u rozvojovych ploch, které urcuje pocet
nadzemnich podlazi bez zapocteni zakonlujictho podlaZzi a vystupujicich
podzemnich podlazi, tomu soucasné odpovida vyska v metrech podle nasledujici
tabulky:

2. resp. 4. pozice reg. kddu — vyskova hladina 2
maximalni vyska v m = podlaznost x 3 + 6* 12m

- *z celkového 6 m “bonusu” lze vyuzit maximdlné 6 m pro pripocteni
vystupujiciho suterénu diky rozdilu mezi Urovnémi pfiléhajiciho svaZitého
terénu, maximalné 6 m pro pripocteni vyuZitelného zakoncujiciho podlazi nebo
stfechy a maximalné 4 m pro zohlednéni nestandardni vysky podlaZi.

Vyska stavby v metrech se definuje jako nejvétsi pfipustny rozdil mezi vyskami

evvs

stavbé, pfi pfimé navaznosti nebo stavebnim propojeni samostatnych staveb se
posuzuje kazda stavba zvlast.

evvs

umisténi vstupll a vjezdli do podzemnich podlaZi a dna anglickych dvorka.

- Do stanovené vysky stavby se nezapocitavaji dopliikové technologie staveb a
zafizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné zavaznych predpis(,
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Posouzeni:

Regulativ F.4.3.1

Posouzeni:

Regulativ F.4.3.2

Posouzeni:

Regulativ F.4.5.1
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pokud slouzi bezprostfedné k zajisténi vyuZiti dané stavby a podstatou
funkénosti zafizeni je jeho vyska — kominy, stozZary, vytahy.

- Nepfipousti se spekulativni Upravy terénu provadéné za ucelem formalniho
zarazeni nadzemnich podlazi do podzemnich.

Nelze posoudit, zda je zamér v souladu s regulativy tykajici se vySkové hladiny,
jelikoz v predlozenych podkladech neni celkova vyska zaméru reSena.

Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn)

Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) se stanovi pro stabilizované
i rozvojové plochy uréené k zastavéni jako pomér vyméry vSech ¢asti plochy,
které mlzZe zaujimat zastavéna plocha nadzemnich staveb, ku celkové vymére
plochy x 100 (%).

- Do Kn se nezapoditaji ¢asti podzemnich podlazi nadzemnich staveb vystupujici
nad prilehly terén Uplné zakryté v prlimétu do vodorovné roviny upravenym
terénem s pfirozenym vegetacnim krytem navazujicim z podstatné ¢asti plynule
na okolni upraveny terén.

- To neumozZnuje zastavéni ploch, které nejsou urceny k zastavéni (Kn neni
stanoven), podzemnimi stavbami, kromé specifickych staveb dopravni
a technické infrastruktury.

- Do vyméry casti prislusné plochy, které mlze podle Kn zaujimat zastavéna
plocha nadzemnich staveb, se zapocitava i vyméra staveb, jejichz vystavba je
umoznéna na zakladé § 79 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb. které maji charakter
nadzemnich staveb (napf. samostatné garaze, kllny, bazény, skleniky, podruzné
stavby — pfristfesky,...).

Pro dany regulacni blok byl stanoven koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami
max. 30 %.

Nelze posoudit, zda je zamér v souladu s regulativy tykajici se koeficientu
zastavéni nadzemnimi stavbami, jelikoz v predloZzenych podkladech neni
uvedena piesna vyméra navrhovaného RD.

Koeficient zelené (Kz)
Koeficient zelené (Kz) se stanovi pro stabilizované i rozvojové plochy urcené
k zastavéni jako pomér vyméry vsech casti prislusné plochy, které musi byt
tvoreny zeleni, ku celkové vymére plochy x 100 (%).
- Zelen musi tvofit tu ¢ast plochy, kterd neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani
zpevnénymi plochami, na zeleni se nepfipousti umisténé staveb, které by
znehodnotily jeji pfirodni charakter vcetné konstrukci zatizeni pro cerpani
obnovitelnych zdrojl energii.
- Na zeleni se nepfipousti umisténé staveb, které by znehodnotily jeji pfirodni
charakter véetné konstrukci zafizeni pro cerpani obnovitelnych zdroji energii.
Pro dany regulacni blok byl stanoven koeficient zelené min. 50 %.
Nelze posoudit, zda je zamér v souladu s regulativy tykajici se koeficientu

zelené, jelikoZ v predlozenych podkladech nejsou zelefi ani zpevnéné plochy
feseny.

Charakter zdstavby
Charakter zastavby na stabilizovanych resp. rozvojovych plochach urceny 5. resp.
7. pozici regulacniho kédu je vzhledem ke znacné promisenosti a rozmanitosti
stavebnich etap na vétsiné Uzemi mésta stanoven jako cilovy — vychazejici z
charakteru nejkvalitnéjsi stavajici zastavby lokality.



C.j. CIMML 169174/25 str. 5

RegulativF.4.5.6 ,p“ zastavba predmeéstska - zastavba samostatné stojicich i stavebné

propojenych objektd stfedniho méfitka (rodinné i vicebytové domy fazené do
raznorodych skupin a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) s obytnymi
zahradami s vyraznym uplatnénim uméle koncipované sidelni zelené na
pozemcich v nové zastavbé soustfedénych v pravidelném usporadani podle
podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi individudlni dostavbé ¢i prestavbé
na okraji ¢i uvnitf stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uli¢ni ¢ary, stavebni
Cary, orientaci hrebene.

Posouzeni: Nelze posoudit, zda je zamér v souladu s regulativy tykajici se charakteru

zastavby, jelikoz v predlozenych podkladech neni charakter zastavby resen.

Doprava v klidu

RegulativD.1.5.2 Na plochach pro bydleni se stanovuje pozadavek zajistit pro obyvatele 1 stani /

60 m? CUP bytl v bytovych domech + pro navstévniky 1 stani / 600 m? CUP bytd,
resp. 1 stani / 100 m? CUP bytd v rodinnych domech + pro navstévniky 1 stani/ 1
000 m? CUP byt( v rodinnych domech.

Posouzeni: Nelze posoudit, zda je zamér v souladu s regulativem D.1.5.2 tykajici se

dopravy v klidu, jelikoz v predlozenych podkladech neni parkovani feseno.

Ostatni

Regulativ P.0.0.17 Povinnost prokazat plnéni pozadavk( tohoto Uzemniho pldnu ma stavebnik

potazmo projektant daného zaméru, pricemz pfrislusny doteny organ resp.
stavebni Ufad pouze ovéruje spravnost tohoto prokazovani, jedna se zejména o
prokazovdni v dalSich stupnich projektové pfipravy — regula¢nim planu, uzemni
studii, komplexnim Feseni resp. projektové dokumentaci.

Regulacni plan
Na uzemi mésta Liberec neni k dnesnimu dni vydan zadny regulacni plan.

Informace z tzemné planovacich podkladi

1. Uzemné analytické podklady
Z platnych Uzemné analytickych podkladl vyplyva, Ze:

a)
b)
c)
d)

e)

v

pozemky parc. ¢. 560/2, 560/3 v katastralnim Gzemi OstaSov u Liberce se nachazeji
v ochranném pdsmu letisté,

pozemky parc. ¢. 560/2, 560/3 v katastralnim Gzemi Ostasov u Liberce se nachazeji na Gzemi
pfechodného ohroZeni radonem,

na pozemky parc. ¢. 560/2, 560/3 v katastralnim Gzemi OstaSov u Liberce zasahuje podzemni
komunikacni vedeni (provozovatel CETIN a.s.),

na pozemky parc. ¢. 560/2, 560/3 v katastralnim Gzemi Ostasov u Liberce zasahuje elektrické
vedeni (provozovatel CEZ Distribuce a.s.),

na pozemcich parc. ¢. 560/2, 560/3 v katastralnim Gzemi Ostasov u Liberce je evidovan
investi¢ni zamér — podzemni elektrické vedeni NN do 1kV (provozovatel CEZ Distribuce a.s.).

Uzemni studie

a)

Pro celé Uzemi spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Liberec byla zpracovana
,Uzemni studie krajiny pro spravni obvod obce s rozsifenou pisobnosti Liberec”, jejiz
vyuZiti bylo schvdleno 18. 12. 2019. Je jednim ze zadkladnich podkladd pro planovaci
arozhodovaci cinnost zejména organd uUzemniho planovéani, organli ochrany pfirody,
stavebnich Gfad(l a dal$ich orgdnd podilejicich se na rozhodovani o krajiné. Uzemni studie
krajiny je vyuZivana i pro doplnéni a upfesnéni Uzemné analytickych podklad(i ORP Liberec.
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Informace vcetné Uplného znéni Uzemni studie krajiny naleznete na internetové adrese:
https://www.liberec.cz/uzemni-studie-krajiny/

b) Na pozemcich parc. ¢. 560/3, 560/2 v katastralnim Gzemi Ostasov u Liberce neni k dneSnimu
dni schvélena 7adna dal3i Gzemni studie. Uzemni plan Liberec na pfedmétnych pozemcich
nestanovil Uzemni studii jako podminku pro rozhodovani o zméndach v Uzemi.

Stavebni ufad sdéluje, Ze informace byla poskytnuta v rozsahu podané Zadosti.

Pouceni:

Ten, kdo o predbéznou informaci zada, kromé obecnych nalezitosti podle spravniho fadu uvede konkrétni
pozadavky na predbéznou informaci a konkrétni tidaje o zdméru, zejména jeho umisténi, ticel a technické
provedeni zaméru. V téze véci lze predbéznou informaci pozadovat jen jednou. Predbéznou informaci lze
pozadovat i po zahajeni fizeni.

Predbéznd informace piestava platit, dostala-li se do rozporu s pravnim ptedpisem, ktery nabyl G¢innosti
po jejim vydani, nebo doslo-li ke zmén¢ okolnosti rozhodnych pro jeji obsah. Pfedbézna informace je od
pocatku neplatnd, pokud byla vydana na zaklad¢ udaji nepravdivych, netplnych, zkreslenych nebo
zadatelem zatajenych.

Bc. Miroslav Simek
vedouci odboru stavebni ufad

pocet listii: 6
Obdrzi:

Jan Havi¢, IDDS: 3yx3tph
trvaly pobyt: Snéhova ¢.p. 429, Jefmanice, 463 12 Liberec 25

Zalozit: XX.
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